[bookmark: _GoBack]VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIS
Projektas

2024 m. liepos    d. Nr._______
Šilutė 

Lietuvos valstybė, atstovaujama Šilutės rajono savivaldybės mero Vytauto Laurinaičio, toliau vadinamas nuomotoju, ir VšĮ „IMS projektai“, į. k. 305435931, buveinės adresas: Šilutė, Tilžės g. 24-1, atstovaujama vadovo Ginidijaus Budrikio, toliau vadinamas  (-i) nuomininku (-ais), s  u  d  a  r  ė  šią sutartį:
[bookmark: part_52b79ac58d664ad595d61a1549c54645][bookmark: part_974beadceff44f309f6cbc186f39041f][bookmark: _Hlk169092464]1. Vadovaujantis Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2024 m. liepos 25 d. sprendimu  Nr. T1-_____„Dėl valstybinės  žemės sklypo dalies (kadastro Nr. 8867/0017:52), esančios Šilutės mieste, Tilžės g. 24, nuomos“, nuomotojas išnuomoja, o nuomininkas išsinuomoja 0,3651 ha ploto dalį (pagal pridedame plane išskirtas dalis: 0,1360 ha dalis N, 0,0126 ha iš 0,0569 ha B dalies, 0,0174 ha  iš 0,0872 ha Z dalies, 0,0060 ha iš 0,0726 ha E dalies, 0,0272 ha iš 0,3764 ha  C dalies, 0,1026 ha O dalį, 0,0127 ha  iš 0,0569  B  dalies, 0,0174 ha iš 0,0872 ha Z dalies, 0,0060 ha iš 0,0726 ha E dalies, 0,0272 ha iš 0,3764 ha C dalį) iš bendro 8,1492 ha ploto žemės sklypo, unikalus Nr. 4400-3773-9094, kadastro Nr. 8867/0017:52, esančio Šilutės mieste, Tilžės g. 24.
[bookmark: part_f011b5ac82fd4940b7731b7f9f7e6d95]2. Žemės sklypas išnuomojamas 8 metams, skaičiuojant nuo šios sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.12.06:202 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, 1 punktu ir priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 16.1  papunkčiu).
[bookmark: part_7e6b43b2d78f4618b4bd79e930fabd33]3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis, naudojimo būdas: kita,  komercinės paskirties objektų teritorijos.
[bookmark: part_f583621cbcf14417979dcb80db478096]4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą, kai pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus numatyta galimybė išnuomotame valstybinės žemės sklype pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą kita pagrindine žemės naudojimo paskirtimi ir (ar) būdu. Nurodomi pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir galimi naudojimo būdai – nenumatyta. 
[bookmark: part_924d687be1a3408b85d092c1304f59d4]5. Išnuomojamoje žemėje esančių žemės savininkui ar kitiems asmenims nuosavybės teise priklausančių statinių ir įrenginių naudojimo sąlygos, kelių tiesimo, vandens telkinių įrengimo ir kitos sąlygos, statinių ir įrenginių naudojimo paskirtis pasibaigus žemės nuomos terminui – Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.
[bookmark: part_f16a83d8ea8546e6bd64a2269d32688f]6. Galimybė statyti naujus statinius ar įrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar įrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius ir atitinka šioje sutartyje įrašytą žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir būdą ir jeigu žemės sklypas išnuomojamas ilgesniam kaip 3 metų laikotarpiui -netaikoma
[bookmark: part_946bb81fafa84e35813ee1ccbf57296d]7. Žemės sklypo nuomininkas galimybę statyti ir (ar) rekonstruoti statinius įgyja tik sumokėjęs savivaldybės, kurios teritorijoje yra žemės sklypas, administracijos apskaičiuotą Žemės įstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodytą atlyginimą už galimybę statyti ir (ar) rekonstruoti statinius į valstybės biudžetą ir savivaldybės, kurios teritorijoje yra žemės sklypas, biudžetą, išskyrus šio straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus -netaikoma.
[bookmark: part_fae156fab7ff447696d09425f6ccdee2]8. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų (išskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos: nėra.
[bookmark: part_267d8d06157f4d9e93e41db83e865f68][bookmark: part_b6dbc5e2c9114eca83ec3c149235b5a8]9. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklypui taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo skiltyse „Žymos“ ir „Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos“.
[bookmark: part_001aed24fd7644d890eeec218c21a7b2]10. Kiti teisės aktuose nustatyti žemės naudojimo apribojimai ir reglamentai: nėra.
11. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės:
Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 8,1492 ha;
Statinių servitutas (tarnaujantis) – 0,01 ha;
Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis) – 0,3764 ha. 
[bookmark: part_f4dacb758cf4477b9d70f7f02b90eb99]12. Žemės sklypo vertė 44712,00 Eur (keturiasdešimt keturi tūkstančiai septyni šimtai dvylika eurų 00 ct). 
[bookmark: part_a79991c9ddd742c6aa9a76f26daa1ccf]13. Nuomininkas žemės nuomos mokestį moka pagal Savivaldybės tarybos patvirtintą tarifą nuo šioje sutartyje nurodytos vertės. Nuomotojas turi teisę kas 3 metus perskaičiuoti žemės sklypo vertę. 
14. Sutarties 13 punkto nustatyta tvarka apskaičiuotas žemės nuomos mokestis didinamas 10 procentų
[bookmark: part_fd3f5c36d08a48808418fa00f6e2db0b][bookmark: part_28c8e7b0ea6d4880b8e13879a485b079]15. Žemės nuomos mokesčio mokėjimo terminai. Nuomininkui praleidus mokesčio ar jo dalies mokėjimo terminą, už kiekvieną pradelstą dieną jis moka 0,02 proc. dydžio delspinigius. Nesumokėjus valstybinės žemės nuomos mokesčio ilgiau kaip 6 mėnesius, laikoma, kad sutartis yra pažeista iš esmės ir nuomos mokesčio nesumokėjimas laikomas esminiu sutarties sąlygų pažeidimu.
[bookmark: part_5dff0a11762e48b2abbb368328d1dd23][bookmark: part_83a15704a2494e18833c175a8e4433d2]16. Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės žemės nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybės tarybai pakeitus žemės, išnuomotos ne aukciono būdu, nuomos mokesčio tarifą, sumažinus nuomos mokestį arba nuo jo atleidus, šios sutarties šalys privalo vadovautis Savivaldybės tarybos sprendimais.
[bookmark: part_681a81fdaf7a4121a837bfde884bc226][bookmark: part_9cbd40327ce9431c9691c6dcc703da68]17. Terminas, per kurį statinių savininkas turėtų pakeisti išsinuomoto valstybinės žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą arba statinio paskirtį 5 metai. Nuomininkas per šį terminą privalo pateikti nuomotojui dokumentą apie statinio paskirties atitiktį žemės sklypo pagrindinei žemės naudojimo paskirčiai ir (ar) naudojimo būdui. Nepateikus šio dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydžio valstybinės žemės nuomos mokestį kol pateiks šį dokumentą arba nuomotojui prašymą nutraukti sutartį.
[bookmark: part_dfcfe0cc79994074b2fb9f748e75d803][bookmark: part_babe719c0d6e4eef807ed61fd1687fdb]18. Žemės sklype esančių statinių ar įrenginių likimas pasibaigus valstybinės žemės nuomos sutarčiai – Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka.
Nuomos sutartyje neįrašytus pastatytus statinius ar įrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir sutvarkyti žemės sklypą.
Nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punktą, teisėtai pastatytus statinius išperka valstybė.
[bookmark: part_b959755c94064843ac55c2839209b47d][bookmark: part_b86f057303174454a3ec4d842f7693a0]19. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai - Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka.
[bookmark: part_849e42dde3db40898cd2b3f442afc121]20. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus - Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka. 
[bookmark: part_066674f2094145f89bfa9eb07c4f58d0]21. Nuomininkas įsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis atsako pagal įstatymus.
[bookmark: part_0058ab9a669d470fab01fd0e251ec75f]22. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“: Sprendimas pratęsti valstybinės žemės nuomos terminą priimamas, jeigu pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą žemės sklypo neplanuojama naudoti kitoms reikmėms ir nuomininkas tinkamai vykdė įsipareigojimus pagal valstybinės žemės nuomos sutartį; statinys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs. Prašymą pratęsti žemės nuomos terminą nuomininkas gali pateikti valstybinės žemės nuomotojui ne vėliau kaip prieš 3 mėnesius iki valstybinės žemės nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos. 
23. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypą įgyvendinama pagal minėtas Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles: Sutikimas subnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) duodamas, jeigu žemės sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį.
[bookmark: part_26b60f4d82e4492a9dfa5af66f7ba802]24. Sutartis prieš terminą nutraukiama nuomotojo reikalavimu:
[bookmark: part_0913bab101cf4c468953370f7224c295]24.1. nuomininkui neįvykdžius sutarties 29 punkte jam nustatytos pareigos;
[bookmark: part_9e255e5b534a4b229620f9a0e334c19d]24.2. kai į žemės sklypą atkuriamos nuosavybės teisės, išskyrus įstatymų, reglamentuojančių piliečių nuosavybės teisių į išlikusį nekilnojamąjį turtą atkūrimą, nustatytus atvejus;
[bookmark: part_d392ae5efd9146c89267facf3d52f054]24.3. jeigu žemės nuomininkas naudoja žemę ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre numatytą pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą ir, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo gavimo dienos;
[bookmark: part_25fa98a5040f4c1dad5b49b998e018a4]24.4. jeigu nuomininko iniciatyva keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo būdas, išskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo keitimas, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo gavimo dienos;
[bookmark: part_b7a6f237c0d943de8db65474a5c2cf4d]24.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) įrenginius nenaudoja pagal Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą: šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui dokumento, patvirtinančio statybos užbaigimą, ar nesutinka mokėti Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinės žemės nuomos mokesčio;
[bookmark: part_5f1dfcf6b0114f9480f8fcfdd4f6b6e2]24.6. kai nuomotojas nustato, kad išnuomoto žemės sklypo plotas turi būti sumažintas, nes buvo sunaikinti statiniai ar jų dalis, kuriems eksploatuoti žemės sklypas buvo išnuomotas, išskyrus atvejus, kai statiniai sunyko dėl gaisro ar ekstremaliojo įvykio, ar esant tokioms nuomotojo nustatytoms aplinkybėms, – nuomininkas atsisako pakeisti sutartį, jeigu joje nebuvo numatyta galimybė statyti, ar nuomininkas nėra sumokėjęs atlyginimo už statinių statybos galimybę ir (ar) negautas statybą leidžiantis dokumentas naujų statinių statybai;
[bookmark: part_68e102206cbe4718b45d1d7e562dc0f2]24.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo dienos žemės sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą;
[bookmark: part_7e5a4e6673a2484a9d62384308c6b603]24.8. jeigu žemės sklypas paimamas naudoti visuomenės poreikiams;
[bookmark: part_81f695488ae0454c9dc187083110f678]24.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų, reglamentuojančių nuomos sutarčių nutraukimą, nustatytais atvejais.
[bookmark: part_c90e4fc3d06c46a391d3e59dbe2918f7]25. Pagal šią sutartį pakeitus žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijų planavimo dokumentu ar žemės valdos projektu, turi patikslinti išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keičiami šalies, inicijavusios paskirties ir (ar) būdo keitimą, lėšomis.
[bookmark: part_da7a3f7ead9f4ec2978c042f93ad5524]26. Savivaldybė, išnuomojusi valstybinės žemės sklypą ar jo dalį, gali atleisti valstybinės žemės nuomininką nuo nuomos mokesčio mokėjimo, išskyrus, kai valstybinės žemės sklypas ar jo dalis išnuomota aukciono būdu. Pasikeitus sutarties šaliai, sudarant susitarimą dėl valstybinės žemės nuomos aukciono būdu sutarties pakeitimo kitos šios sutarties sąlygos nekeičiamos.
[bookmark: part_fc83f74a3305402a8dc7a5a7011088c0]27. Kiekvienam statinio ar įrenginio savininkui, jeigu statinys ar įrenginys priklauso keliems asmenims, – kiekvienam statinio ar įrenginio bendraturčiui įgyvendinus galimybę statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) įrenginius, be aukciono išnuomotos valstybinės žemės nuomos sutartis nekeičiama, išnuomoto žemės sklypo dalies dydis neperskaičiuojamas.
[bookmark: part_20209e0f0e0247ab8cdca6974436c9c3][bookmark: part_5ee18d7aa7a148fc8d87ea2c2f8c230c]28. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:2000, kaip neatskiriama sudedamoji šios sutarties dalis.
[bookmark: part_330a5205150843f4b898e5171f400389]29. Juridinį faktą apie sudarytą sutartį nuomininkas savo lėšomis per 3 mėnesius įregistruoja Nekilnojamojo turto registre.
[bookmark: part_c5e9ada7f62a417698b89ba8bf3cdd11]30. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kurių vienas paliekamas nuomotojui, kitas egzempliorius įteikiamas VšĮ „IMS projektai“ vadovui Ginidijui Budrikiui. 
 


Nuomotojas				                                            Savivaldybės meras
                 A.V.				                      Vytautas Laurinaitis
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