Silutes pl. 2-502, Klaipeda
l . i Im. kodas 304070821
a I A N EQTA Tel. 861521741
ZER S A At A A El. pastas planvesta@gmail.com

Zemés sklypo (kadastro Nr. 8840/0003:312), esancio Gaideliy k., Silutés r. sav., detalusis planas
(TPD Nr. K-VT-88-24-430)

ESAMOS SITUACIJOS AISKINAMASIS RASTAS
Planuojama teritorija — zemés sklypas (kad. Nr. 8840/0003:312), esantis Pagryniy k., Silutés sen., Silutés r. sav.
Planuojamas plotas — apie 2,1 ha. Nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su planuojamos teritorijos ribomis.
Planavimo iniciatoriai — MB ,,Vitelma®, juridinio asmens kodas 302585826.
Planavimo organizatorius — Silutés rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Dariaus ir Giréno g.
1, 99133 Silute, tel. +370 441 79 266, el. p. administracija@silute.It.
Planavimo pagrindas: Silutés rajono savivaldybés mero 2024-03-25 potvarkis Nr. M1-160 ,,Dél zemés sklypo
(kadastro Nr. 8840/0003:312), esancio Gaideliy k., Silutés r. sav., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo
tiksly nustatymo*, Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-03-28 jsakymas Nr. A1-441 , Dél
zemés sklypo (kadastro Nr. 8840/0003:312), esanéio Gaideliy k., Silutés r. sav., detaliojo plano planavimo darby
programos patvirtinimo*; 2024-04-10 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. R5-247.
Planavimo tikslas — zemés sklypa padalyti j du ar daugiau Zemés sklypy, pakeisti zemés sklypy pagrinding zemés
naudojimo paskirtj i§ Zzemés tkio j kitg, nustatyti naudojimo btidus — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, i$skirti infrastruktiiros teritorijas, suformuotiems zemés sklypams nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimy reikalavimus.
Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty sprendiniai:
1. Bendrieji planai:
1.1.Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silutés miesto) bendrojo plano koregavimas, T00081777,
2018-04-20;
1.2.Silutés rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00083331, 2019-05-03.
2. Specialiyjy plany:
2.1.Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00087591, 2022-04-19;
2.2.Silutés miesto aplinkos (Siluté - Pagryniai - Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés
infrastrukttiros plétros specialusis planas, T00070465, 2013-08-26;
2.3.Silutés rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052660, 2009-07-21.
ISduotos teritorijy planavimo salygos:
2024-07-29 Silutés rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG21566700;
2024-07-29 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21562389;
2024-07-29 Uzdaroji akciné bendrové ,,Silutés vandenys* teritorijy planavimo salygos Nr. REG21564920;
2024-07-26 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG21506415;
5. 2024-07-25 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG21483116.
. 2024-07-24 AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘ teritorijy planavimo salygos Nr. REG21402475.
7. 2024-08-01 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygos Nr.
REG21732891.
8. 2024-08-09 Lietuvos kariuomenés teritorijy planavimo salygos Nr. REG22028078.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Planvesta®“, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, adresas
korespondencijai Silutés pl. 2-502, Klaipéda, mob. +370 615 21741, el. p. planvesta@gmail.com, TPV Vaidas
Martinkus.

PN E

ESAMOS BUKLES VERTINIMAS
Nagrinéjamos teritorijos ribos apima planuojamo Zemés sklypo riba, ir tai atitinka nagrinéjamos teritorijos ribas,
kadangi: Zemés sklypas i$ Siaurés ribojamas Technikumo g., pietuose — melloracuos ngOVIO vakaruose — Silutés
miesto aplinkos (Siluté-Pagryniai-Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendiniais suplanuos D kat. g. (Vaivorykstés g.).

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 8840/0003:312 duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés iSrasa Nr. 88/30253):

- Zemés sklypo plotas — 2,0650 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tikio;

- Zemés naudojimo biidas — kiti Zemés {ikio paskirties zemés sklypai;

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:

- pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (V1 skyrius, astuntasis skirsnis);

- pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).



Esama inzineriné infrastruktiira. Planuojama teritorijoje inzineriné infrastruktiira néra iSvystyta, centralizuoty
vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinkly néra, yra esamos melioracijos sistemos ir jrenginiai, i vakarus palei
Technikumo gatve nuo planuojamos teritorijos yra 0,4 kV elektros kabelio linija.

Esamos susisiekimo komunikacijos. I planuojama teritorijg patenkama i§ Technikumo gatvés.

Gretimybés. Planuojama teritorija Siauréje ribojasi su Technikumo g., pietuose — su melioracijos grioviu,
vakaruose — su Silutés miesto aplinkos (Siluté-Pagryniai-Traksedziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés
infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniais suplanuota D kat. g. (Vaivorykstés g.), Zemés tikio paskirties
ir vienu vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypais, nuosavybés teise priklausanciais
fiziniams asmenims.

Situacijos schema:

= == = === Planuojama teritorija

Zeldynai. Teritorija priziirima. Zemés sklype néra eldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems, vadovaujantis
kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206.

Gamtos ir paveldo objektai. Nagrinéjama teritorija, o kartu ir planuojama, nepatenka j saugomy teritorijy ar
,Natura 2000 teritorijy ribas:
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Vadovau_]antls Potvqu gresmes ir rizikos zemelaplo duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j uzliejamy
prickranciy ir | sniego ti itciy potvyniy terltorljas
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Istrauka i§ Potvyniy grésmés ir rizikos zemelapzo

Planuojama teritorija galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty kontekste.

Vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio bréZinio sprendiniais
planuojama teritorija patenka j 4.3 teritorija — urbanizuojamos daugiafunkcinés teritorijos. Funkcinés zonos
turinys: numatoma gyvenamasias teritorijas apibendrinti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktira, taip pat gyventojy rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai, maksimalus uZstatymo aukstis planuojamai teritorijai nustatomi pagal Silutés
miesto bendrajame plane numatytas teritorijas ,, Teritorijos naudojimo reglamenty* bréZinyje.

Planuojama teritorija patenka j Silutés aerodromo apsaugos zona.

Planuojama teritorija Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio bréZinio
kontekste:
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Planuojama teritorija pagal Silutés rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy detalizacijos Silutés
miestui teritorijos naudojimo reglamenty brézinio sprendinius patenka j gyvenamajg teritorija (Gm), naujos
plétros mazo uZstatymo tankio teritorijg, kur maksimalus uZstatymo intensyvumas iki 0,4, maksimalus
aukstingumas — 8,5 m. Taip pat ir ] vietiniy centry (Cb) teritorija, kur galimos kitos paskirties Zemé, naudojimo
budai: pramogy, paslaugy, administravimo, socialinés, Svietimo, sporto ir zaidimy, didZiausias leidziamas
intensyvumas — < 1,8 statiniy aukstis —13 m.



Planuojama teritorija Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy detalizacijos Silutés

miestui teritorijos naudojimo reglamenty brézinio ko
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.
Detaliojo plano sprendiniy esmé: zemés sklypa padalyti | du ar daugiau Zemés sklypy, pakeisti zemés sklypy
pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemés ukio j kita, nustatyti naudojimo buidus — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, iSskirti infrastruktiiros teritorijas,
suformuotiems Zemés sklypams nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy reikalavimus.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

zemés sklypo plotas — 0,1009 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m) — 13 m;

leistinas uzstatymo tankis — 80 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,8;

uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

priklausomyjy zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalis — 10 proc.

0. pastaty auksty skaicius — 1-4 a.

1. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 7.1. vieSbuCiy paskirties pastatai; 7.2 administracinés
paskirties pastatai; 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai; 7.5. maitinimo
paskirties pastatai; 7.14. sporto paskirties pastatai;

12. servitutai:

12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantysis
daiktas) (kodas 218);
13. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
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Zemés sklypui Nr. 2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
zemés naudojimo buidas — vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);
zemés Sklypo plotas — 0,1014 ha.
didZiausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 8,5 m;,
leistinas uzstatymo tankis — 29 proc.
leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;
uzstatymo tipas — sodybinis (su);
. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
0. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.
1. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
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12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vie$pataujantysis
daiktas) (kodas 218);
13. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 3 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés Sklypo plotas — 0,1010 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 29 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

0. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.

1. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantysis

daiktas) (kodas 218);

13. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
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Zemés sklypui Nr. 4 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés sklypo plotas — 0,1002 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 29 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

0. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.

1. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis

daiktas) (kodas 218);

13. specialiosios zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).
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Zemés sklypui Nr. 5 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biuidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés Sklypo plotas — 0,1093 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

0. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.

1. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);
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12.

13.

servitutai:

12.1. kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemés naudojimo salygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 6 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

RBRooo~NoOR~rwWNE

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés sklypo plotas — 0,1067 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 29 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);

. servitutai:

12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 7 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

RRoo~NoOR~wNE

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés sklypo plotas — 0,1110 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);

. servitutai:

12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 8 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

CoNooR~wWNE

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés Sklypo plotas — 0,1138 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.



10.
11.

12.

13.

pastaty auksty skaicius — 1-3 a.

statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);

servitutai:

12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 9 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

RRoo~NoOR~wWNE

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés sklypo plotas — 0,1204 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);

. servitutai:

12.1. kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemés naudojimo salygos:
121 - melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 10 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

RBRowo~NoORrwWNE

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés Sklypo plotas — 0,1202 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 28 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — sodybinis (su);

priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.

. pastaty auksty skaicius — 1-3 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);

. servitutai:

12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);

12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);

specialiosios Zemés naudojimo salygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 11 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

ouhrwNhE

zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

zemés Sklypo plotas — 0,1605 ha.

didZiausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 8,5 m;

leistinas uzstatymo tankis — 24 proc.



7. leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4;
8. uzstatymo tipas — sodybinis (su);
9. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
10. pastaty auksty skai¢ius — 1-3 a.
11. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1),
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) (6.2);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);
13. specialiosios Zemés naudojimo salygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypui Nr. 12 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
zemés naudojimo biuidas — inzinerinés infrastruktiros teritorija (T1);
teritorijos naudojimo tipas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11);
zemés sklypo plotas — 0,1262 ha.
servitutai:
5.1. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 222), plotas — 0,1262 ha (Zyméjimas — S.1);
6. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

SAER N o

Zemés sklypui Nr. 13 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
zemés naudojimo biidas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos naudojimo tipas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
zemés sklypo plotas — 0,6410 ha.
servitutai:
5.1. Kkelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 215), plotas — 0,6410 ha (Zyméjimas — S.2);
5.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 222), plotas — 0,6410 ha (zyméjimas — S.3);
6. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

SAER N o

Zemés sklypui Nr. 14 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
zemés naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos naudojimo tipas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
zemés sklypo plotas — 0,0524 ha.
servitutai:
5.1. Kkelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 215), plotas — 0,0524 ha (zyméjimas — S.4);
5.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 222), plotas — 0,0524 ha (zyméjimas — S.5);
6. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

SEE A

Projektuojamuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose nustatomas sodybinis (Su) uzstatymo tipas —
ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas atskirame Zemes sklype.

Pastaba: specialiosios Zemés naudojimo salygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy
matavimy metu.

InZineriniai tinklai. Planuojama teritorija inZineriskai nejrengta. Kol prisijungti prie centralizuoty tinkly néra
galimybés, detaliojo plano sprendiniais numatomi vietiniai inzineriniai tinklai — geriamo vandens grezinys bei




vietinis nuoteky valymo jrenginys. Nuoteky valymo jrenginio bei greZinio vieta parenkama techninio projekto
rengimo metu, islaikant privalomus sanitarinius atstumus. Atsiradus teritorijoje centralizuotiems vandentiekio ar
nuoteky tinkams, jungtis i juos.

Vandentiekio tinklai. Geriamos kokybés vandens tiekimas numatomas i§ proj. zemés sklype Nr. 13 laikinai
projektuojamos vandenvietés (vieno artezinio grezinio visiems sklypams). Pasijungima j ji spresti atskiru projektu.
Kai bus suprojektuoti ir pakloti centralizuoti vandentiekio tinklai Gaideliy kaime, pasijungti j juos, vandenviete
(artezinj grezinj) tamponuoti. Planuojamoje teritorijoje vandentiekio tinklai klojami infrastrukttros koridoriuje.
Planuojamos vandenvietés nasumas iki 10 m3/p. Nustatoma VAZ 1-oji juosta 5 m.

Buitiniy nuoteky tinklai. Kadangi néra galimybés pasijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly, numatoma jrengti
uzdarajj biologinio valymo jrenginj proj. zemés sklype Nr. 12 (vieng visiems sklypams). Pasijungima spresti
atskiru projektu. Kai bus suprojektuoti ir jrengti nauji centralizuoti nuoteky tinklai Gaideliy kaime, pasijungti |
juos, biologinio valymo jrenginj iSmontuoti. Planuojamoje teritorijoje buitiniy nuoteky tinklai klojami
infrastruktiros teritorijoje.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Lietaus ir sniego tirpsmo vanduo nuo stogy ir pavir$iniy vandeny surinkimui
planuojami kvartalo lietaus nuoteky tinklai, kurie klojami infrastruktiiros koridoriuje. Lietaus ir sniego tirpsmo
vanduo nuo stogy ir pavir§iniai vandenys nuvedami j esamg atvirg vandens telkinj, perteklinis vanduo nuvedamas
| esamg melioracijos griovj. Pasijungimg j lietaus nuoteky tinklus spresti atskiru projektu. Kai bus suprojektuoti ir
jrengti nauji centralizuoti lietaus nuoteky tinklai Gaideliy kaime, pasijungti i juos.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly
bitina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas. Pasijungima spresti atskiru projektu.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie rySiy tinkly bitina gauti
konkretaus objekto prijungimo salygas. Pasijungima spresti atskiru projektu.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoto §ilumos tiekimo. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje
teritorijoje Sildymu riipinsis individualiai. Galimas Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Melioracija. Planuojama teritorija drenuota.

Pagal MTR 1.12.01:2008 melioracijos statiniy techninés priezitiros taisykles drenazo rinktuvams nustatoma po 15
m | abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medZius ir
kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo rinktuvo.

Jei drenazo rinktuvai trukdo statiniy statybai, numatomas drenazo rinktuvy, patenkanéiy j uZstatymo zona,
perkélimas, rekonstravimas, sprendziama techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, turi biiti atstatomi arba pertvarkomi kvartalo savininky 1éSomis, kad
nebiity pazeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose.

Pastaba: statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi bati iskelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Servitutai. Zemés sklypams taikomi servitutai nurodyti teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Susisiekimas. Planuojama teritorija ribojasi su Technikumo g. Numatoma, kad j planuojama teritorija bus
patenkama i§ Technikumo g. (B kat., RL — 40 m).

Vadovaujantis Silutés miesto aplinkos (Silutés-Pagryniai-Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés
infrastrukttiros plétros specialiojo plano susisickimo komunikacijy brézinio sprendiniais, Technikumo gatvé
suplanuota kaip B2 kat. gatvé (RL — 40 m). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ 6 lentele, minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais postkiais B
kategorijos gatvése 150 m. Detaliojo plano sprendiniuose $is atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais
posiikiais yra i§laikomas, todél nuovazos jrengimas j planuojama teritorija i§ Technikumo g. nepriestarauja STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6 lentelés reikalavimams.

Silutés miesto aplinkos (Silutés-Pagryniai-Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros
plétros specialiojo plano susisiekimo komunikacijy brézinio sprendiniais per planuojamg teritorijg suplanuota D2
kat. gatvé (Vaivorykstés g.). Planuojamos gatvés RL — 12 m, vaziuojamosios dalies plotas — 5,5 m.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas numatomas Sklypo ribose. Reikiamas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius, i§déstymas ir parametrai Zzemes sklypuose sprendziamas techninio projekto rengimo metu vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
patvirtintu 2014-06-17 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-533, 30 lentele. Automobiliy stovéjimo vietos gali



biiti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tliriuose — garazuose.

Ivaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto rengimo
metu. [vaziavimo/iSvaziavimo vieta j planuojamus sklypus tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Atlieky tvarkymas. Atliekos turi biiti riiSiuojamos, kaupiamos sandariuose individualiuose konteineriuose ir
vezamos ] buitiniy atlieky surinkimo vietas pagal sutartis, sudarytas su specializuota autotransporto jmone.
Sitiloma atlieky konteineriy vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Zeldiniai. Zemés sklype néra Zeldiniy, kurie bty priskiriami saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206.

Maziausias priklausomiesiems Zeldiniams priskiriamas plotas (jskaitant vejas ir gélynus) vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose — 25 proc., komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklype
— 10 proc. Priklausomiesiems zeldynams nepriskiriami plotai, numatyti: Statiniams statyti; privaziavimams,
Saligatviams, pésCiyjy ir dvira¢iy takams jrengti; sporto aikStynams, sporto ir zaidimo aiksteléms, automobiliy
stovéjimo aiksteléms jrengti.

Gaisriné sauga. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uZtikrinamas islaikant saugius
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentelg.

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I "
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis
uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSplisty | uz jos esant] gretimg pastaty (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.). Sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Planuojamo pastato atsparumo ugniai grupé parenkama statinio techninio projekto metu.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planuojama teritorija yra Gaideliy k., kuriame pagal 2021 m. sura§ymo
duomenis yra 159 gyventojai. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisykliy ir Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisykliy VII
skyriaus 67 p. ir 67.3 p.p., gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, kai néra techniniy
galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekima leidziama numatyti i§ natiiraliy vandens
telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba nattiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio taSko gali buti ne didesnis kaip 1000 m. Planuojamoje teritorijoje nuo projektuojamo
vandens telkinio iki tolimiausio planuojamos teritorijos tasko — apie 459 m.

ISorés pastaty gesinimas numatomas i§ projektuojamo atviro priesgaisrinio vandens telkinio projektuojamame
zemés sklype Nr. 13. Telkinio dydis tikslinamas rengiant techninius projektus, pagal gaisry gesinimo poreikius,
jvertinant Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles ir Statiniy vidaus
gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisykles. Prie vandens telkinio jrengiama 12x12 m
aikstelé ir vandens paémimo vieta.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypus numatomas nuo projektuojamos D kat. gatvés, planuojamas
vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti 11 p., detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Atsizvelgiant | Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles, atstumas nuo
vandens paémimo i§ vandens telkiniy vietos iki II ir III atsparumo ugniai laipsniy pastaty ir atviry degiyjy
medZziagy sandéliy turi biti ne maZesnis kaip 30 m, iki I atsparumo ugniai laipsnio pastaty — ne mazesnis kaip 10
m.



PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, isdéstymas. Artimiausia gaisriné — apie 4,30 km atstumu,
adresu Lietuvininky g. 22A, 99179 Siluté.

Gaisriniy automobiliy privaZiavimo trasa:
Siluté
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---------- Planucjama teritorija S

Detaliojo plano sprendiniai aplinkes kokybés ir higieninés biiklés poziiiriu. Rengiant §j detalyjj plana,
strateginis poveikis aplinkai néra vertinamas, kadangi planuojamoje teritorijoje vykdoma tikiné veikla néra jraSyta
i Planuojamos tkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo biiti vertinamas, rasiy sarasa (Lietuvos
Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedai).

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Esamy tarSos Saltiniy, turinciy
savo SAZ ir galinCiy neigiamai jtakoti planuojama veikla, néra. Jvertinus wikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés
sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima,
cheming, fizing, biologing tarSa, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Projekto vadovas:
V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



