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ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
ARCHITEKTŪROS IR URBANISTIKOS SKYRIUS


AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL TARYBOS SPRENDIMO „DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO DALIES (KADASTRO NR. 8854/0003:723), ESANČIOS ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖJE, RUSNĖJE, ŠILUTĖS G. 8C, NUOMOS“ PROJEKTO


  2024 m. gruodžio 2 d.


	
1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	Atsižvelgdami į piliečio A. M. 2024-11-19 pateiktą prašymą, reg. Nr. R1-3555, teikiame tvirtinti parengtą sprendimo projektą išnuomoti kitos paskirties 0,0242 ha ploto žemės sklypo dalį (iš bendro 0,2854 ha ploto) prie nuosavybės teise valdomo statinio, esančio Šilutės r. sav., Rusnėje, Šilutės g. 8C.

	
2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	Kitos paskirties 0,2854 ha ploto žemės sklype kadastro Nr. 88540003:723, esančiame Šilutės r. sav., Rusnėje, Šilutės g. 8C, piliečiui A. M. prie jo nuosavybės teise valdomos patalpos -  buto išskirta 0,0242 ha ploto dalis iš bendro žemės sklypo, kurios patikėtinė yra Šilutės rajono savivaldybė.
Valstybinės žemės nuomą reglamentuoja Lietuvos Respublikos žemės įstatymas ir Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“ (toliau – Taisyklės).
Taisyklių 35 punkte nurodyta, kad naudojamus žemės sklypus (jų dalis) be aukciono turi teisę išsinuomoti Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, užsieniečiai, užsienio juridiniai asmenys ir kitos užsienio organizacijos (toliau visi kartu šiame skirsnyje – asmenys), kuriems šiuose žemės sklypuose (jų dalyse) esantys savarankiškai funkcionuojantys statiniai ar įrenginiai priklauso nuosavybės teise arba yra jų nuomojami.
Gavus pastato ar jo dalies savininko prašymą išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį, kuriame stovi statinys, valstybinės žemės patikėtinis, vadovaudamasis Taisyklių 39.4 punktu, atlieka faktinių duomenų patikrinimą vietoje. Patikrinimas buvo atliktas 2024 m. lapkričio 29 d.,                        Nr. AU3-35. 
Atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje nustatyta, kad pastatas atitinka žemės sklypo Nekilnojamojo turto registre įregistruotą naudojimo būdą, o žemės sklypo dydis, kuris suformuotas ir įregistruotas Registrų centre, pastatui eksploatuoti atitinka būtinojo dydžio reikalavimus. 
Atsižvelgiant į pastato nekilnojamojo turto registre įregistruotus duomenis ir remiantis patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, 1 punktu ir priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 1.1 papunkčiu, gyvenamosios paskirties pastatai pastatyti iš plytų mūro tarnauja 100 metų. Kadangi Registrų centro duomenimis  nenustatytas statinio nusidėvėjimas, todėl žemės sklypo dalis išnuomojama 1/10 statinio gyvavimo trukmės, 10 metų laikotarpiui. 

	
3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	Sklandus nuomos sutarčių sudarymas ir administravimas. 

	
4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Nenumatoma.

	
5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas šių aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus reikės pakeisti ar panaikinti; jeigu reikia Kolegijos ar mero priimamų aktų, kas ir kada juos turėtų parengti, priėmus teikiamą projektą.

	Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktas;
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 32 straipsnio 5 dalies 1 punktu;
 Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos  taisyklių patvirtinimo“;
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymas Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė" patvirtinimo“; 
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. įsakymas Nr. D1-247 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų, parduodamų ar išnuomojamų ne aukciono būdu, administravimo metodikos patvirtinimo“

	
6. Jeigu reikia atlikti sprendimo projekto antikorupcinį vertinimą, sprendžia projekto rengėjas, atsižvelgdamas į Teisės aktų projektų antikorupcinio vertinimo taisykles. 

	Neatliekamas.

	
7. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos) ir konkretūs finansavimo šaltiniai.

	Nenumatoma.

	
8. Projekto autorius ar autorių grupė.

	Sonata Girdvainienė, Architektūros ir urbanistikos skyriaus Žemės valdymo poskyrio vyriausioji specialistė.

	
9. Reikšminiai projekto žodžiai, kurių reikia šiam projektui įtraukti į kompiuterinę paieškos sistemą.

	Kitos paskirties žemės sklypai, valstybinės žemės sklypai, valstybinė žemė, valstybinės žemės nuoma.

	
10. Kiti, autorių nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.

	





Architektūros ir urbanistikos skyriaus
Žemės valdymo poskyrio
vyriausioji specialistė					                                    Sonata Girdvainienė
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  1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.  

A tsižvelg dami   į  piliečio A. M.   202 4 - 11 - 19   pateiktą prašymą , reg.   Nr.   R 1 - 3555 ,  teikiame  tvirtinti   parengtą sprendimo projektą  išnuomoti kitos paskirties  0,0242 ha ploto žemės sklypo dalį  (iš bendro 0,2854 ha ploto)  prie  nuosavybės teise valdom o   statini o , esanči o   Šilutė s r. sav. ,  Rusnėje,  Šilutės g. 8C .  

  2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti  projekte aptarti klausimai.  

Kitos paskirties  0,2854   ha ploto žemės sklype kadastro Nr.   88540003:7 23 , esančiame  Šilutės  r. sav., Rusnėje,  Šilutės   g.  8C , pil iečiui   A. M . prie jo nuosavybės teise valdom os patalpos  -     buto   išskirta 0, 0242   ha ploto dalis iš bendro žemės sklypo, kurios patikėtinė yra Šilutės rajono  savivaldybė.   Valstybinės žemės nuomą reglamentuoja Lietuvos Respublikos žemės įstatymas ir  Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos  Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Naudojamų kitos paskirties  valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“ (toliau  –   Taisyklės).   Taisyklių 35 punkte nurodyta, kad naudojamus žemės sklypus (jų dalis) be aukciono turi  teisę išsinuomoti Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, užsieniečiai, užsienio  juridiniai asmenys ir kitos užsienio organizacijos (toliau visi kartu šiame   skirsnyje  –   asmenys),  kuriems šiuose žemės sklypuose (jų dalyse) esantys savarankiškai funkcionuojantys statiniai ar  įrenginiai priklauso nuosavybės teise arba yra jų nuomojami.   Gavus pastato ar jo dalies savininko prašymą išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį, kuriame  stovi statinys ,   valstybinės žemės patikėtinis ,   vadovau damasis   T aisyklių  39.4   punktu ,   atlieka  faktinių duomenų patikrinimą vietoje.   Patikrinimas buvo atliktas 2024 m.  lapkričio 29  d. ,                          Nr. AU3 - 35 .    Atlikus faktinių duomenų patikrinim ą   vietoje nustatyta, kad pastatas atitinka žemės sklypo  N ekilnojamojo turto registre įregistruotą naudojimo būdą, o žemės sklyp o  dydis , kuris  suformuotas  ir įregistruotas Registrų centre, pastatui  eksploatuoti   atitinka  būtinojo dydžio reikalavimus .     Atsižvelgiant į pastato nekilnojamojo turto registre įregistruotus duomenis ir r emiantis  patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl  statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo  trukmė“ patvirtinimo“, 1 punktu ir priedo „Statinio gyvavimo truk mė priklausomai nuo statinio  naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“  1.1   papunkčiu,  gyvenamosios  paskirties pastatai  pastatyti iš plytų mūro  tarnauj a  10 0 metų.   Kadangi  Registrų centro duomenimis   nenustatytas  statinio nusidėvėjimas , todėl žemės sklypo dalis išnuomojama 1/10 statinio gyvavimo  trukmės,   10   metų laikotarpiui.    

  3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.  

Sklandus  nuomos sutarčių sudarymas ir  administravimas.    

