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AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Silutés rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas: Dariaus ir
Giréno g. 1, 99133 Silute.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,STATYK PATS*.

Detaliojo plano rengéjas: T. Bartkaus projektavimo 1], adresas Zvejy g. 2-705, 91248 Klaipéda,
tel. (8 46) 254671, 8 673 42503, el. pastas bartkus.tomas@gmail.com.

Projekto vadovas ir urbanistinés dalies vadovas (architektas): Remigijus Petrauskas, (kvalifikacijos
atestatas Nr. A 329).

Atsakingi specialistai uZ braiZymg ir aiSkinamojo raSto ruoSima (vadovaujantis LST 1516:1998
priedas B): Tomas Bartkus.

Planuojamos teritorijos adresas: Silutés r. sav., Siluté.
Planuojamos teritorijos sklypai.

Planuojama teritorija - sklypo kad.Nr. 8867/0006:19; 8867/0006:94, teritorijos plotas - 4741 m? ir 2530
m?,, pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zeme, Zemés sklypo naudojimo
biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Planavimo uZdaviniai: Sujungti laisva jsiterpusj valstybinio Zemés plota su besiribojanciu zZemes
sklypu, kurio kadastro Nr. 8867/0006:19, esan¢iu Silutéje, Gluosniy g. 6B, ir 8867/0006:94, esaniu
Silutéje, Ekonomikos g. 2, kai valstybinéje Zeméje negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby
zemés sklypo. Tikslinti Zemés sklypo naudojimo reglamentus (uzstatymo tankumg, uZstatymo
intensyvuma, uzstatymo tipa, specialigsias Zzemés naudojimo salygas ir kitg). Esant butinybei suplanuoti

kitos paskirties zemés sklypa, kuriam biity nustatytas inzinerinés infrastruktiiros teritorijy naudojimo
budas

Planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 8867/0006:44, Silutés r.
sav., Silutéje, Gluosniy g. 4A, detaliojo plano, patvirtinto Silutés rajono savivaldybés tarybos 2006 m.
geguzés 25 d. sprendimu Nr. T1-1140 (TPDR Nr. T00038486) koregavimas inicijavimo sutarties
pagrindu.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka: bendroji.
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

1) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis;
2) Planavimo darby programa;

3) Planavimo salygos;

4) Kitais teritorijy planavimo dokumentais.

Teritorija vertinama Siais aspektais:

aplinkos kokybés;
higieninés buklés;
krastovaizdzio;
visuomenés sveikatos.

II. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
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1.1. Teritorijos naudojimas ir apsaugos priemonés

Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu, teritorijoje galima komerciniy pastaty teritorijos.

Vadovaujantis bendruoju planu, planuojamas sklypas patenka ] numatomas urbanizuoti
teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poziiiriu.

Planuojant sklypg biitina laikytis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu poziiiriu.

Apsauginiy zony néra.

Planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs sanitarinés apsaugos zonos.

Zeldiniai.

Zeldiniy iSdéstymas sklype sprendziamas statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty
nustatyta tvarka.

TriukSmo prevencija.

Igyvendinant planuojamos teritorijos tikslus statiniy statybos metu bei eksploatuojant pastatytus
pastatus ir statinius planuojamoje teritorijoje, laikytis LR triukSmo valdymo jstatymu nustatyty
triukSmo rodikliy ir jy nevirSyti.

Sprendiniy igyvendinimo programa.

Tinklai ir susisieckimo komunikacijos yra esamos, teritorija yra jsisavinta, sprendiniy
igyvendinimas j etapus neskaidomas.

1) Igyvendinant teritorijy planavimo dokumento sprendinius Zemés sklypy pagrindinis Zemés
naudojimo biidas komercinés paskirties pastaty teritorijos.

2) Tikslinami teritorijos naudojimo reglamentai.

3) Naujy pastaty statyba numatoma vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Naujy pastaty tiiriai
ir vietos tikslinami techninio projekto sprendiniais, vadovaujantis normatyviniais dokumentais,
nepazeidZziant tre¢iyjy asmeny interesy.

4) Planuojamuose sklypuose pastaty techniniy statybos projekty rengimo metu spresis inzinerinés
infrastruktiros pasijungimas: vandens tiekimas numatomas centralizuotais tinklais, nuoteky
Salinimas numatomas jrengiant vietinj valymo jrenginj.

5) Prie planuojamy sklypy numatoma privaziuoti Gluosniy gatve ir Klaipédos gatve. Automobiliy
statymas ir apsisukimas planuojamas sklypuose. Ivaziavimas | planuojamy sklypy teritorija
planuojamas vadovaujantis KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

6) Tinklai esami, jvadiniai tinklai projektuojami kartu su projektuojamais pastatais. Privaziavimo
keliai esami, jvaziavimai j sklypus sprendziamas pastaty projekty rengimy metu.

1.2. Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo reZimas

Sklypo riby matmenys parenkami atsizZvelgiant j ankstesniu detaliuoju planu suplanuotas ribas,
bei | planavimo iniciatoriaus uzduot;.

Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomoji lentelé pateikiama
bréziniuose.
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Esamas sklypas, kad.Nr. 8867/0006:19, projektinis Nr. 1a:

Pagrindiné zemes sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;

Zemés sklypo naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;

Sklypo plotas - 4741 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - 50;

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,5;

Leistinas pastaty aukstis metrais - 15;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy i§déstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:

- S1, 783 m?, 206 - Servitutas — teis¢ tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

- S1, 783 m?, 207 - Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

- S1, 783 m?, 215 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.
Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:
148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 515 m?;

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
4741 m?;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 14 m?;

101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 436 m?;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 1505 m?;

Sklypo kampy koordinatés:
1.-6138046,44 339287,63

2.-6138011,58 339241,16
3.-6137995,32 339223,94
18.-6137984,43 3392114
5.-6137978,34 339218,32
6.-6137952,9 339247,19
7.-6137962,24 339260,54
8.-6137990,47 339300,91
9.-6138001,3 339316,4
10. - 6138002,76 339318,5
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Tarpinis sklypas, valstybiné Zemé, projektinis Nr. 1v:

Pagrindiné zemes sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;
Zemés sklypo naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;

Sklypo plotas - 358 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - -;

Leistinas uzstatymo intensyvumas - -;

Leistinas pastaty aukstis metrais - -;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy i§déstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:

S1, 19 m?, 206 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

S1, 19 m? 207 - Servitutas — teis€¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

S1, 19 m?, 215 - Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas);

Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 63 m?;

120. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 358
m?;

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 18 m;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis) - 168 m?;

Pastaba: Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius
matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:
1. - 6138046,44 339287,63
11.-6138047,23 339286,28
12.-6138047,78 339284,8
13.-6138048,04 339283,48
14. - 6138048,1 339282,13
15.-6138047,95 339280,75
16. - 6138014,83 339238,81
17.-6137996,97 339222,5
18.-6137984,43 3392114
18.-6137984,43 3392114
3.-6137995,32 339223,94
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2.-6138011,58 339241,16

Projektuojamas sklypas Nr. 1, sujungiant esamag sklypa kad.nr. 8867/0006:19 ( Nr. 1a ) su
tarpiniu sklypu (valstybiné Zemé) ( Nr. 1v ):

Pagrindiné zemes sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;
Zemés sklypo naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;

Sklypo plotas - 5099 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - 50;

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,5;

Leistinas pastaty aukstis metrais - 15;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy i§déstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:

S1, 802 m?, 206 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

S1, 802 m?, 207 - Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

S1, 802 m?, 215 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 533 m?

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
5099 m?

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 14 m?

101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 499 m?

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 1673 m?.

Sklypo kampy koordinatés:
1.-6138046,44 339287,63

11. - 6138047,23 339286,28
12.-6138047,78 339284,8
13.-6138048,04 339283,48
14. - 6138048,1 339282,13
15. - 6138047,95 339280,75
16.-6138014,83 339238,81
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17.-6137996,97 339222,5
18.-6137984,43 339211,4
18.-6137984,43 3392114
5.-6137978,34 339218,32
6.-6137952,9 339247,19
7.-6137962,24 339260,54
8.-6137990,47 339300,91
9.-6138001,3 339316,4
10. - 6138002,76 339318,5

Esamas sklypas, kad.Nr. 8867/0006:94, projektinis Nr. 2a:

Pagrindiné Zemes sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zzeme;
Zemés sklypo naudojimo bidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;

Sklypo plotas - 2530 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - 50;

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,5;

Leistinas pastaty aukstis metrais - 15;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy i§déstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:
- Néra;
Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis) - 1036 m?;

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 206 m?;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 94 m?;

101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 96 m?;

Pastaba: Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius
matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:

19. - 6138080,77 339335,53
20. - 6138053,65 339297,23
21.-6138009,65 339328,33
22.-6138036,68 339366,67

Tarpinis sklypas, valstybiné Zemé, projektinis Nr. 2v:

Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zemé;
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Zemés sklypo naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;
Sklypo plotas - 328 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - -;
Leistinas uzstatymo intensyvumas - -

Leistinas pastaty aukstis metrais - -;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy i§déstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:
- Néra;
Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(II skyrius, deSimtasis skirsnis) - 230 m?;

101. VieSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 94 m?;

Pastaba: Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius
matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:

19. - 6138080,77 339335,53
23.-6138087,57 339330,84
24.-6138058,31 339293,93
20. - 6138053,65 339297,23

Projektuojamas sklypas Nr. 2, sujungiant esamag sklypa kad.nr. 8867/0006:94 ( Nr. 2a ) su
tarpiniu sklypu (valstybiné Zemé) ( Nr. 2v ):

Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;
Zemés sklypo naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija;

Sklypo plotas - 2858 m?;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - 50;

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,5;

Leistinas pastaty aukstis metrais - 15;

Sklypo apzeldinimas - 15 %; Zeldiniy isdéstymas sklypuose sprendZiamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:
- Néra;
Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 1266 m?;

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 206 m?;

T. BARTKAUS PROJEKTAVIMO I|
19120.DP-SPR.R. Lapas 7 i§ 14



Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 8867/0006:44, Silutés r. sav., Silutéje, Gluosniy g. 4A, detaliojo plano, patvirtinto Silutés rajono savivaldybés tarybos
2006 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. T1-1140 (TPDR Nr. T00038486) koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 94 m?;

101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 190 m?;

Pastaba: Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius
matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:

20. - 6138053,65 339297,23
21.-6138009,65 339328,33
22.-6138036,68 339366,67
19. - 6138080,77 339335,53
23.-6138087,57 339330,84
24. - 6138058,31 339293,93

1.3. NUMATOMI PRIVAZIAVIMAL, SUSISIEKIMO SISTEMA BEI TRANSPORTO EISMO
ORGANIZAVIMAS
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Pav. 1. Susisiekimo schema

Planuojamos teritorijos privaziavimo keliai bei transporto eismo organizavimas lieka esami
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“. Privaziavimo kelio kategorija bei
plotis pagal funkcing jo paskirtj bei prognozuojama transporto apkrovima.

Susisiekimo sistema, nuo pagrindinio kelio iki planuojamos teritorijos, lieka ankstesniu
detaliuoju planu suplanuoty pravaziavimai.

Prie sklypo numatoma privaziuoti esama Dariaus ir Giréno gatve Siaurés vakaruose ir
Ekonomikos gatve.

Planuojamoje teritorijoje dviraiy ir pésCiyjy eismas organizuojamas bendrame sraute su
automobiliais.

Esamas automobiliy srautas kelyje nesikeis.

Suplanuoto sklypo savininkai privalés prizitréti esamy keliy biikle naujy pastaty statybos metu,
bei kooperuotai prizitréti esamy keliy bukle pastaty eksploatavimo metu. Sugadinus keliy biikle, keliai
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artimiausiu metu turés buti sutvarkyti pilnai ir kokybiSkai, kad buty uztikrintas tinkamas treciyjy Saliy
privaziavimas ] gretimy teritorijy sklypus.

1.4. INZINERINE JRANGA

* Buitiniy nuoteky nuvedimas lieka esamas. Buitiniy nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
plotis po 2.5 metrus nuo vamzdyny asSies. Tvarkant nuotékas vadovautis 2006.05.17 aplinkos
ministro patvirtintu jsakymu Nr. D1-236 "Nuoteky tvarkymo reglamentas" ir STR 2.07.01:2003
,, Vandentiekis ir nuotéky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai".

* PavirSiniy nuoteky nuvedimas lieka esamas | esamus lietaus tinklus. Lietaus ir pavirSiniai
vandenys negali biiti nuvedami  buitiniy nuoteky tinklus.

* Vandens tiekimas lieka esamas. Vandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos plotis po 2.5
metrus nuo vamzdyny asies.

* Elektros tickimas licka esamas. Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - zemés
juosta, kurios plotis po 1 metra nuo kabelio linijos aSies. Elektros kabeliy iSkélimas atlickamas
gavus projektavimo reikalavimus.

* Melioracijos sistemos ir jrenginiai. Atliekant Zemés darbus paZeidus melioracijos sistemas ar
jrenginius bitina juos rekonstruoti. Vadovautis melioracijos jstatymu, MTR 2.02.01:2006
"Melioracijos statiniai. Pagrindiniai reikalavimai".

* Rysiy linijas patenkancias po statiniais — iSkelti. ISkélimui gauti technines salygas.

1.5. SPRENDINIU VERTINIMAS

1.5.1. Aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uZtikrinimo aspektu

Bendrojo plano sprendiniy bréZiniuose planuojama teritorija patenka j kitos paskirties teritorija.

Greta sklypo vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty néra.

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, daroma iSvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar jy
paskirciai.

Pagal RSN 127-91 (Civiliné sauga. Projektavimo taisyklés) pastatas nepriskiriamas gyvybiskai
svarbiy ar pavojingy cheminio uznuodijimo atzvilgiu objekty kategorijai. Statiniy sugriovimo atveju
evakuacijos keliai nebus uzversti griuvésiais.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios
aplinkos uZztikrinimo aspektu netures.

1.5.2. Erdviniu - Urbanistinio (kraStovaizdzio formavimo) aspektu.

Planuojama tikiné veikla — komerciné veikla, prekyba ir paslaugos.

Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis
estetinis kraStovaizdzio vaizdas. Sklype numatomas apzeldinimas nuo 10% sklypo ploto, priklausomai
nuo sklypo naudojimo biido.

Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams.

Kenksmingy terSaly, didelio triukSmo ir dulkiy tokia veikla neturi.

Planuojamy pastaty architektiirine iSraiSka pasirenkama laisvai. Sklandziai iSlaikant atstumus
tarp statiniy ir jkomponuojant j esama aplinkg. Bendra planuojamos teritorijos biikle, sutvarkius gerbiivi
ir jrengus tvarkingg sklypa tik pagerés.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu — urbanistiniu (krastovaizdzio
formavimo) aspektu neturés.

1.5.3. PrieSgaisriniu aspektu

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyk-
lémis, gesinti i§ iSorés numatoma naudoti nattiralius vandens telkinius.

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- statinio laikancios konstrukcijos tam tikrg laika iSlaikyty apkrovas;
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- buty ribojamas ugnies bei dimy plitimas;
- zmonés galéty saugiai iseiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.
Statinius projektuoti vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Reikiamas vandens kiekis gaisro gesinimui nemaziau kaip 108 m? Pastaty gesinimas
numatomas 1§ esamy miesto prieSgaisriniy hidranty, atstumas nuo planuojamy sklypy iki vandens
telkinio mazesnis kaip 200m, privaziavimas prie hidranty esamais privaziavimas.

PrieSgaisrinis hidrantas

&

PrieSgaisrinis hidrantas .

Sklypo vieta : Y

Sklypo vieta 403

K Silute 17
Statyk
Pats

Pav. 2. Planuojamas teritorijos gesinimase

Pastatai atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijg ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy
atsparumg ugniai, turi buti priskiriami I, II, III atsparumo ugniai laipsniui. Atsizvelgiant i Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles, atstumas nuo vandens
paémimo i$ rezervuary arba vandens telkiniy vietos iki II ir III atsparumo ugniai laipsniy pastaty ir
atviry degiyjy medziagy sandéliy turi biti ne mazesnis kaip 30 m, iki I atsparumo ugniai laipsnio
pastaty — ne mazesnis kaip 10 m.

Maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir kity pastaty priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio turi biiti uztikrinti pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Nesant
galimybei iSlaikyti maZiausius leistinus prieSgaisrinius atstumus, numatomas pastaty grupavimas,
virSijus gaisrinio skyriaus plota numatomas ugniai atspariy sieny jrengimas.

Didziausi leistini pastaty gaisrinio skyriaus plotai nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus.

astaty elementy atsparumas ugniai turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
nustatytus ir Zemiau esancioje lentel¢je pateikiamus dydzius.
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Statiniy (gaisriniuy skyriy) atsparumo ugniai laipsniai

10 lentelé
— « Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turinciy ugnies atskyrimo ir (ar)
.E = apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne maZesnis kaip (min.)
= =
& g; 5 _z laiptinés
E.| 2 | 2% Y 2 EF .
S&| 3 i S 2 2 5 5 = z &7
25 | E Zes 2 E S £5 g = Z =8
= 2 | EET ER- = g s E g ER Y
£ o Z 5 & E S k= 2.2 £ 2353
= : o =L — :‘3 = 'E 9;; g
E = on ,3 )Z’ ju ; = % =
) O = <=5
=
1 REI 180" R 120 ((1)5(1_3;33) REI 90 RE 30¢ REI 120 R 60®
I (1) (1) ET 15 (1) 4) (5)
2 REI 120 R 90 (0i)® REI 60 RE 20 REI 90 R 60
3 REI 90 R 60@ ((]iili)sm REI 45@ RE 20@ REI 60 R 45®
II RN REI 60 R 45 ((])E(I_)li)S(}) REI 20@ RE 20¢ REI 30 R 15®
11T RN REI 30" RN

RN — apribojimai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai gaisrinés saugos aspektu neigiamo poveikio planuojamai ir aplinki-
néms teritorijoms neturés.

Atstumas iki artimiausio esamo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Lietuvininky g. 22,
Siluté) — 2,0 km.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas | sklypa numatomas esamu jvaziavimu nuo esamy susisieki-
mo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies dalies plotis didesnis kaip 4.50 m. Gaisriniy automobiliy
judéjimas numatomas sklype esamais pravaziavimais. Sklype esanciy pravaziavimy plociai, ne siaures-
ni negu 3.50 m, atitinka Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

1.5.4. Higieninés buklés ir aplinkos kokybés aspektu

Pagal Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles, planuojama veikla —
komercinio pastato eksploatavimas — néra tar$i ir sanitariniy apsaugos zony (SAZ) nesukurs.

Maksimaliis leistini triukSmo lygiai gyvenamyjy pastaty kambariuose pagal higienos normos
HN 33:2011 reikalavimus:

Eil. Objekto pavadinimas Paros laikas, | Ekvivalentinis [Maksimalus garso
Nr. val. garso slégio slégio lygis
lygis (LAeqT)’ (LAFmax)’ dBA
dBA
1 2 3 4 5
1. |Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios dienos 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty vakaro 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens nakties 35 45
sveikatos prieziiiros jstaigy palatos
3. |Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés dienos 65 70
paskirties pastaty (i$skyrus maitinimo ir kulttiros vakaro 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto nakties 55 60
sukeliamo triukSmo

TriukSmo lygiai ties pastaty fasadais nevirSys higienos normose HN 33:2011 1 lentel¢je, 3 eciléje
nustatyty ribiniy dydziy:
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Dienos metu maksimalus garso slégio lygis 70 dBA, ekvivalentinis garso slégio lygis 65 dBA;
Vakaro metu maksimalus garso slégio lygis 65 dBA, ekvivalentinis garso slégio lygis 60 dBA;
Nakties metu maksimalus garso slégio lygis 60 dBA, ekvivalentinis garso slégio lygis 55 dBA.

Ivertinus tikinés veiklos pobiudj, gretimy Zzemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy sta-
tiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta iikiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo po-
veikio aplinkai ir gretimybéms, bei neitakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy
paskirciai.

Darom iSvada, jog aplinkin¢ teritorija nesukels neigiamo poveikio planuojamos teritorijos lan-
kytojams. Sklypas nepatenka j aplinkiniy esamy ir suplanuoty objekty sanitarines apsaugos zonas. Apli-
nkin¢ teritorija neturés neigiamo poveikio planuojamai teritorijai ir sanitariniai, higieniniai bei aplinkos
kokybées reikalavimai jgyvendinant detaliojo plano sprendinius nebus pazeisti.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio higieninés biiklés ir aplinkos kokybés aspektu ne-
tures.

1.6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO REGLAMENTAVIMAS

1.6.1. Poveikio gamtinei aplinkai aspektu planuojami sklypai aplinkos kokybei ir biklei
neigiamo poveikio neturés.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Siekiant apsaugoti dirvozemj ir atmosfera nuo uZterSimo nutekamaisiais vandenimis,
atlickomis, suodziais, detaliajame plane numatytos Sios priemone¢s:

1) vandens apsauga;

2) dirvozemio apsauga;
3) augmenijos apsauga;
4) atmosferos apsauga.

1.6.1.1. Vandens apsauga nuo galimos pavirSinio vandens (lietaus) neigiamos jtakos

PavirSinio vandens (lietaus, tirpstancio sniego) tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo
organizuojama planiruojant zemeés pavirS$iy ir nuvedant j centralizuotus tinklus. UZterSty pavirSinio
vandens nuoteky nesusidarys, todél jy valymas nenumatomas.

1.6.1.2. DirvoZemio apsauga

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su
veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikStelés pakraStyje), ir uzbaigus statybos darbus,
paskleidziamas 20 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami
teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlinggji dirvoZzemio sluoksnj. Planiruojant
teritorijg stengtis iSsaugoti esamg reljefg. Pastatus projektuoti kiekvienam sklypui individualiai,
pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir
remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

1.6.1.3. Augmenijos apsauga

Pastaty statybos vietoje zeldiniy néra. Laisva sklypo teritorijg siiiloma apZzeldinti veja su
dekoratyviniais Zeldiniais, uzsodinti medZiais. Taip pat numatyta tam tikra plota uZzsodinti vaismedZziais
ir vaiskriimiais.

1.6.1.4. Atmosferos apsauga

Planuojamoje teritorijoje veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio
triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus ir zZymaus oro terSimo, nes pastatai bus
apSildomi geoterminiu Sildymu, elektros prietaisais ar kietu kuru. ISleidziami NO ir CO kiekiai nevirSys
leistino kiekio. Taigi, sklype numatoma veikla neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai.
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Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianéiy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné zona
daryty jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Pastaty apSildymas numatomas elektra, kietu kuru, dujomis ar kitais energijos Saltiniais.
1.6.1.5. Buitinés atliekos

Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy nustatytais
reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos i
konteinerius ir i§vezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal
atskirg sutartj.

1.6.2. Biologinés jvairovés aspektu

Esama teritorijos naudojimo paskirtis biologinei jvairovei neturés jtakos, jei bus prisilaikoma
visy numatomy priemoniy aplinkos tarSai iSvengti. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos,
zeldyny ir biologiniy zony néra. Planuojamos iikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir
gyvunijai detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdzio formavimo aspektu neturés.

1.7. PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
DETALUSIS PLANAS

Lietuvos Respublikos istatymai:

1.7.1. LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. IX-1962 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.2. LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.3. LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.4. LR zemés jstatymas Nr. IX-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.5. LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.6. LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr. 84-3105).

1.7.7. LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. IX-628 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.8. LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.9. LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.10. LR triuk§mo valdymo jstatymas Nr. IX-2499 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.11. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas (vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

1.7.12. LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,Dél gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.13. LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,D¢l teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

1.7.15. LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 ,,Dé¢l Lietuvos aplinkos normatyvinio dokumento
LAND 4-99 tvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.16. LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (ir
vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.17. LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(ir vélesni jstatymo pakeitimai);

1.7.18. LR aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymas Nr. D1-473 ,D¢l detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.19. LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. D1-412 ,Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo
reglamento patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

1.7.20. LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

1.7.21. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98 ,,Dél aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
taisykliy patvirtinimo® pakeitimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
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1.7.22. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (ir
vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.23. LR zemés tkio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties zemés naudojimo biidy turinj, zemés sklypy naudojimo pobudziy sgraSo ir jy turinio
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.24. LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 ,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.25. LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,,Dél Vandentvarkos tkio
naudojimo taisykliy® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.26. LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.27. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007- 02-
22 jsakymas Nr. 1-66 , D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo™ (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).
1.7.28. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010- 12-
07 jsakymas Nr. 1-338 ,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).
Statybos techniniai ir kt. reglamentai:
1.7.29. STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.30. STR 2.02.04:2004 ,,Vandens émimas, vandenruoSa. Pagrindinés nuostatos” (ir vélesni jstatymo
pakeitimai ).
1.7.31. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.32. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).
1.7.33. STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai" (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.34. MTR 2.02.01:2006 ,,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.35. KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
Lietuvos higienos normos ir Kkiti:
1.7.36. Higienos norma HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.37. Higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.38. Higienos norma HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidziamos koncentracijos
dirvozemyje* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.39. Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*
(ir vélesni jstatymo pakeitimai).
1.7.40. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 ,,Pozeminio vandens
vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas‘

Pastabos:

1) Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais ir
poistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir gaisrinés saugos
reikalavimus.

2) Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy isduotas ir
patvirtintas technines sqlygas. Pagal Sias sglygas turi biiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,
suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis ir jforminti reikalingi leidimai.
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