V] Zemés tkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija

K-VT-88-24-1346

AISKINAMASIS RASTAS

1) BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-88-24-1346

1.2. Teritorijy planavimo dokumentas

Teritorijos tarp Aukstaiiy, Tilzés, Stoties gatviy Silutéje detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00037572)
koregavimas.

1.3. Planuojama teritorija

Teritorija, esanti Zemés sklype (kadastro Nr. 8867/0014:67), esandiame Tilzés g. 21, Silutéje. Planuojamos
teritorijos plotas apie 0,1021ha.

1.4. Nagrinéjama teritorija

Silutés miesto Aukstaigiy, Tilzés, Stoties gatviy ir gyvenamuyjy namy kvartalo ribojama teritorija.

1.5. Planavimo pagrindas

Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 lapkri¢io 15 d. jsakymas Nr. A1-1447 ,Dél
teritorijos tarp Aukstaigiy, Tilzés, Stoties gatviy Silutéje detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00037572)
koregavimo®.

1.6. Planavimo tikslai

Zemeés sklypui (kadastro Nr. 8867/0014:67), esandiam Tilzés g. 21, Silutéje, detalizuojant bendrojo plano
sprendinius koreguoti galiojancio detaliojo plano sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tikslinti statybos zona.

1.7.Planavimo uzdaviniai

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; suformuoti optimalig urbanistine
struktdra; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos; numatyti
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreik;j.

1.1. Atliekami tyrimai ir/ ar galimybiy studijos — neatliekami.

1.2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas.

1.3. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — neatliekamas.

1.4. Koncepcija ir/ ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas — neatliekamas.

1.5. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo salygomis

1) VieSoji jstaiga "PlaCiajuostis internetas" 2025-01-14 Nr. REG2868669;

2) Uzdaroji akciné bendrove "Silutés Silumos tinklai" 2025-01-15 Nr. REG28756752;

3) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-01-15 Nr.
REG28760163;

4) Telia Lietuva, AB 2025-01-15 Nr. REG28763648;

5) Kultdros paveldo departamentas prie Kultdros ministerijos 2025-01-16 Nr. REG28770330;
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6) Uzdaroji akciné bendrové "Silutés vandenys" 2025-01-17 Nr. REG28891249;

7) VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2025-01-17 Nr. REG28907873;

8) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-01-21 Nr.
REG29027406;

9) AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-01-21 Nr. REG29030843;

10) Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-01-21 Nr. REG29041965;

11) Silutés rajono savivaldybés administracija 2025-01-29 Nr. REG29454277.

1.6. Projekto rengimui naudota
o Skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
e V] ,Registry centro® informacija;
o Kultdros vertybiy registro informacija;
o Kita medziaga.

1.7. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
Bendrieji planai
1) Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00083331, 2019-05-03;
2) Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silutés miesto) bendrojo plano koregavimas, T00081777,
2018-04-20.

Specialieji planai
1) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052656, 2009-07-21;
2) Silutés miesto aplinkos (Siluté - Pagryniai - Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés
infrastruktdros plétros specialusis planas, T00070465, 2013-08-26;
3) Silutés miesto Silumos Tkio specialiojo plano keitimas (atnaujinimas), T00087365, 2022-02-17;
4) Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00087591, 2022-04-19;
5) Silutés rajono savivaldybés nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema, T00052660, 2009-07-21.

1.8. Detaliojo plano iniciatorius ir organizatorius:

Silutés rajono savivaldybés administracijos direktorius. Adresas: Dariaus ir Giréno g. 1, Siluté, tel. +370 441
79 266, el. p. administracijia@silute.lt , kontaktinis asmuo Ramuné Vytartiené, tel. +370 441 79 293, el. p.
ramune.vytartiene@silute.lt.

1.9. Detaliojo plano rengéjas:

V] Zemés ikio duomeny centro Zemés tvarkymo ir geodezijos departamento Kauno Zemétvarkos ir
geodezijos skyrius, jm. k. 306205513, K. Donelaicio g. 33, LT-44240 Kaunas. Projekto vadové architektas Vaidas
Navackas, atestato Nr. A 1701, tel. Nr. +370 647 76722, el. p.: vaidas.navackas@zudc.lt.

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
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2) ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

2.1. Planuojamai teritorijai taikomy aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
apzvalga

BENDRIEJI PLANAI

2.1.1.Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00083331, 2019-05-03
21.141. IStrauka i$ Pagrindinio brézinio

: o= J/i |y B it S
D PLANUOJAMA TERITORIJA

Neklinoj jo kultdros paveldo objektal
1 Nekilnojamo kuliGros paveldo objekias
[::] Nekilnojamojo kultlros paveldo objekio lentorija
1 | Nekilnojamojo kultiros paveldo objekio apsaugos zona
* Pastaba
Kultdros bEr'}rhll" rggum registruoly kultlras verybiy lerlofjose ir apsaugos onose veikla reglameniucjama

LR Nekilnoj Itiros paveido apsaugos [stalymo. pojsfatyminiy leises akly apsaugos reglamenty ir
paveidosaugos !peclh.w plany nusiatyta fvarka

TERITORIY FUNKCINES ZONOS
Neurbanizuotos ir neurbanizucjamos teritorijos

Misky i miskingy teritorijy zona
Zemes Okio teritorijy zona

Vandeny zona
Urbanizuotos Ir urbanizuojamos teritorijos
- Urbanizuotos daugiafunkcinés teritorijos ir kitos uZstatytos tentorjos

Urbanizuojamos daugiafunkcinés teritorijos (prioritetinés teritorijos - | etapas)
Urbanizucjamos daugiafunkcinés teritorijos (Il etapas)

Urbanizucfamos ekstensyvaus ulstatymo gyvenamosios teritonjos

Urbanizuotos specializuotos teritorijos, skirtos pramonei i k. kompleksams,
nesusijusiems su gyvenamaja statyba bei socialine infrastruktiira (Pramonés ir sandéliavimo zona)

Urbanizuojamos specializuolos teritorijos, skirlos pramonei ir ki. kompleksams,
nesusijusiems su gyvenamaja siatyba bei socialine infrastrukiira (Pramonés ir sandélavimo zona)

Ininerinés infrastrukilros zona

m Intensyvios rekreacijos zona

"”I""l |I Ekstensyvios rekreacijos zona

Dokumento zymuo: Lapas | Lapu Laida
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Jvertinus sprendinius nustatyta:

Planuojama teritorija patenka j funkcine zong — Urbanizuotos daugiafunkcinés teritorijos ir kitos uzstatytos
teritorijos, Zymima indeksu — U1.

U1 — Esamos uZstatytos teritorijos, kuriy didZioji dalis - gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné
zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty néra. Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés
miesto istoriné dalis (kodas 12331).

Dél reglamenty BP nukreipia j Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy detalizacijg —
Sprendiniai Silutés miestui (TO0036339).

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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21.1.2.

by

SUTARTINIAI ZENKLAI
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A raudojimo salygy (Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43)
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[ ] pagrinding B2 kategorijos gatve

rauja pagrindine B2 kategorijos gatve
aptarnaujant C1, C2 kategorijos gatve
nauja aptamauganti C1, C2 kategonjos gatve
pagalbine D1 kategorijos gatve

_____ rekomenducjama D1 kategorijos gatve
— kitos gatves
EEmE galima alternatyvi trasa
] Ib - bicleginic valymo yrenginiai
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(O] rauja 2 lygiy sankryza, sankirta
l Ol esamas transparto/péstiyjy tiltas
Il raujas transporto tiltas
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kanalas
upe, eferas, tvenkinys
[ ) alevatarija
weikianiy kapiniy sanitaring apsaugos zona (300 m)

nevelkianéios kapines su idividualiai nustatyta apsaugos zona

Jvertinus sprendinius nustatyta:

PLANUOJAMA TERITORIJA

IStrauka i$ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
detalizacijos — Sprendiniai Silutés miestui — teritorijos naudojimo reglamenty brézinio
(T00036339)

Planuojama teritorija patenka j reglamentuojamga teritorijg — Cs — Miesto centras:
Maksimalus gyvenamojo ir vieSojo uzstatymo intensyvumas statybos sklype Ulmax <= 1,0;
Maksimalus gyvenamujy ir viesuyjy pastaty aukstis Hmax — 15,5 m;

Teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimai:

e Saugojimas;

e Esamy teritorijy modernizavimas ir papildoma statyba (uZstatymo tankinimas);

Dokumento Zymuo:
ZUDC-2025-4VN-DPkr-SK-AR

Lapas Lapq Laida




Sprendiniy konkretizavimo stadija

V] Zemés tkio duomeny centras
K-VT-88-24-1346

21.1.3. IStrauka i$ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
detalizacijos — Sprendiniai Silutés miestui — susisiekimo komunikacijy brézinio
(T00036339)
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Miesto administracings ribos
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2.1.2. Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silutés miesto) bendrojo plano koregavimas,
T00081777, 2018-04-20
IStrauka krastovaizdzio tvarkymo (kultiiros paveldo ir misky iSdéstymo) brézinio
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Jvertinus sprendinius nustatyta:

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas ir migracinius koridorius.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty néra. Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés
miesto istoriné dalis (kodas 12331).
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SPECIALIEJI PLANAI

2.1.3. Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052656, 2009-07-21
Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty néra. Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés
miesto istoriné dalis (kodas 12331).

2.1.4. Silutés miesto aplinkos (Siluté - Pagryniai - Traksédziai) susisiekimo komunikacijy ir
inzinerinés infrastruktiros plétros specialusis planas, T00070465, 2013-08-26
Planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra. Salia planuojamos teritorijos (Tilzés g.) numatytas skirstomasis
dujotiekis — nepastatytas.

2.1.5. Silutés miesto Silumos Gkio specialiojo plano keitimas (atnaujinimas), T00087365, 2022-02-17
Planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra. Planuojamoje teritorijoje esantys objektai néra CST vartotojai.

2.1.6. Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimas, T00087591, 2022-04-19;
Planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra. Planuojama teritorija patenka j vandenvietés cheminés tarSos 3-

igjg juosta.
2.1.7. Silutés rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052660, 2009-
07-21
Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty néra. Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés
miesto istoriné dalis (kodas 12331).

DETALIEJI PLANAI

KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

2.1.8. Teritorijos tarp aukstaiéiy, Tilzés, Stoties gatviy Silutéje detalusis planas T00037572
IStrauka i$ koreguojamo detaliojo plano pagrindinio brézinio
ok ._..-i 3 -
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REGLAMENTAI
_1]2 1- teritorijos naudojimo bldas ir pobidis
_3]4 G - gyvenamoji teritorija: G1 — maZaauksgiy statiniy teritorija;
_a|b G2 - daugiaauksciy statiniy teritorija

X I - infrastruktdros teritorija i

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

K - komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijos
2 - statiniy aukstis (auk3tais)
3 - uzstatymo tankumo indeksas
4 - uzstatymo intensyvumo indeksas
a, b - pasirinktujy teritorijos tvarkymo reZimy reikalavimai .
a - perimetrinis uZstatymas palei Tilzés gatve
b — naujiems ir rekonstruojamiems statiniams — naujos medzZiagos ir formos,
kurios dera ir kartu skiriasi nuo autentisky daliy ir elementy
X = UV 69 apsaugos reglamentas

sklypo numeris
sklypo plotas kv.m

detaliojo plano galiojimo rib&

urbanistikos paminklo riba
_projektuojamy sklypy ribos ¥
skirtingy rezimy riba
. S )
s s SUDERINTA:
P L KLAIPEDOS REGIONO APLINKGS V474
uzstatyti leidziama teritorija APSALIGOS DEPARTAM ENTAS

Vidas Balionis

mén.@ d.

ivaziavimo i sklypa vieta

automobiliy stovéjimo vieta 2o

esami pastatai

griautini pastatai ir statiniai

gatvés
esami Zeldiniai (saugomi)

VyyRydytofa
projektuojami Zeldiniai L.Sgrmaviciené
Gyvenamoji teritorija @Qé{/ 0g . of ¢

€3

Infrastruktiros teritorija

Komercinés paskirties teritorija

SKLYPAS 5 - Til2és g.21/ Stoties g.1, Siluté
Teritorfjai — restauravimas — nevertingy ir lalkiny statiniy nugriovimas, paSalinty statiniy viety
i§lyginimas,

pritaikymas - naujy [vaziavimo keliy, taky, aikteliy frengimas, lauko inZineriniy tinkly jrengimas,

reglamentuota nauja statyba;
Statiniams — tyrimai - inZineriniai techninial ir istorinés meninés raidos;

restauravimas (pagrindinio pastato gatvés fasadui) — konstrukcijy, architektlros formy ir dekoro
elementy lokalizavimas ir atidengimas; dekoratyvinés apdailos stiprinimas; kopijy pastatymas |

sunaikinty elementy vietas;

pritaikymas ir rekonstrukcija (visiems pastatams) - visy riSiy pritaikymo darbai, reglamentuota

naujy priestaty ir anistaty statyba,
de#ﬂ::rl:lsp- ﬁﬁmu tfb.lnﬁ;giisrmerlb.u:rlaai Zeldinimas; naujy dekoratyviniy Zeldyny jrengimas;
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Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje:

Teritorijos naudojimo budas ir pobudis: K — komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorijos.
Perimetrinis uzstatymas palei Tilzés g.

Silutés istorinio centro reglamentai.

Teritorijos restauravimas ir statiniy pritaikymas ir rekonstrukcija.

Reglamentuotas apzeldinimas.

2.2.Vietovés urbanistiné struktira
2.2.1.Planuojamos teritorijos vieta

Nagrinéjama teritorija

IStrauka i$ Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 lapkrigio 15 d. jsakymo Nr. A1-1447
,Dél teritorijos tarp Aukstaigiy, Tilzés, Stoties gatviy Silutéje detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00037572) koregavimo®
priedy

TG

PLANUOJAMOS IR NAGRINEJAMOS TERITORLIJU SCHEMA

B hi21e1syny

D Nagrinéjama teritorija

2A D Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija apima kvartalg tarp AukstaiCiy, Tilzés ir Stoties gatviy. Kvartalas uzstatytas
vienbudiais-dvibuciais, daugiabuciais, komercinés paskirties, pagalbinio Okio ir kt. pastatais. Nagrinéjamoje
teritorijoje néra saugotiny objekty.

Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés miesto istoriné dalis (kodas 12331):

¢ Unikalus objekto kodas
12331
¢ Pilnas pavadinimas
Silutés miesto istoriné dalis
e Adresas
Silutés rajono sav., Silutés sen., Silutés m.,
o Statusas
Valstybés saugomas
¢ Objekto reikSmingumo lygmuo yra
Nacionalinis
o Ruasis
Nekilnojamas
Vertybé pagal sandarg
Vietové
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¢ Vertingyjy savybiy pobidis
=  Architektdrinis (lemiantis reikSminguma retas);
= InZinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
= |Istorinis (lemiantis reik§mingumg svarbus);
= Krastovaizdzio;
= Urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas);
= Zeldyny (lemiantis reik§minguma svarbus);

Planuojama teritorija j Natura 2000, gamtinj karkasg, miSkus ar kitas saugomas teritorijas. Nagrinéjamoje
teritorijoje néra registruoty stacionariy tarSos Saltiniy. Susisiekimo sistema iSvystyta. Inzineriniai tinklai centralizuoti
ir vietiniai. Atlieky tvarkymas vykdomas teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija
Situacijos schema (iStrauka i$ Regia Zemélapio)

i -
[C_] PLANUOJAMA TERITORIJA
Planuojama teritorija yra tarp Tilzés ir Stoties gatviy. Silutés m. Teritorija dalinai uZzstatyta. UZstatymas
perimetrinis.
Pagal parengta planuojamos teritorijos topografine medziagg, zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 6,60 m iki
7,10 m (Baltijos auksciy sistema). Priimama vidutiné planuojamo kvartalo pavirSiaus altitudé — 7,00 m.
Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty néra. Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés
miesto istoriné dalis (kodas 12331). ] kitas saugomas teritorijas, Natura 2000, gamtinj karkasg nepatenka.
Planuojama teritorija patenka j Silutés aerodromo apsaugos zonas (zong "D").
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2.2.2.Pagrindiniai Planuojamoje teritorijoje jregistruoty zemés sklypy duomenys
(V] ,Registry centro® informacija)

Eil. Sklypo Adresas Sklypo Pagr. naudojimo Sklypo Pastabos
Nr. | kadastro Nr. plotas, ha paskirtis; Naudojimo nuosavybé
badas (-ai)
1 8867/0014:67  [Tilzés g. 21, 0,1021 Kita; daugiabuciy Fizinis asmuo; Statiniy servitutas
Silute gyvenamuyjy pastaty ir Lietuvos tarnaujantis);
bendrabuciy teritorijos; Respublika; MB  Servitutas - teisé tiesti,
komercinés paskirties Aukstumalés 5  gptarnauti poZzemines,
objekty teritorijos antZzemines
komunikacijas
tarnaujantis)
2.2.3.Planuojamos teritorijos uzstatymas
(V] ,Registry centro® informacija)
Eil. Adresas Statinio pavadinimas (daikto| Unik. Zym. |Auksty [Uzstatytas| Statinio Pastabos
Nr. pagr. naudojimo paskirtis) | daikto Nr. |plane| sk. |plotas, m?| nuosavybé
1 Tilzés g. 21, Pastatas — Gyvenamasis 8892-3000- 1A1p [1 376,00 Fizinis asmuo;| Pastatas 1A1p
Siluteé namas (daugiabugiy) 7016 Silutés rajono | i§skirstytas
Pastatas — Tvartas (Pagalbinio|8892-3000- RI1p [1 33,00 savivaldybé | atskirais
dkio) 7027 turtiniais
Pastatas — Sandélis 8892-3000- Bl1p [1 80,00 vienetais - butais
(Pagalbinio dkio) 7038
2.2.4.Gretimybeés
(V] ,Registry centro® informacija)
Eil. Sklypo /Adresas Pagr. naudojimo/Sklypo Pastatai ir statiniai Eastatq ir Pastabos
Nr. kadastro Nr. paskirtis; nuosavybeé [unik. daikto Nr.) tatiniy
Naudojimo nuosavybé
badas (-ai)
1 8867/7001:16  Silutés r. sav. Kita; Susisiekimo [Lietuvos Kelias - Valstybinés reikSmeés Lietuvos
Silutés r. sav. jr inZineriniy Respublika krasto kelias Nr.165 Silalé-Siluté [Respublika
teritorija tinkly koridoriy 4400-1816-1574
teritorijos
2 H400-1816-1574 Siluté Kita; Susisiekimo [Lietuvos Kiti inzineriniai statiniai Silutés
ir inzineriniy Respublika 4400-5620-5388 rajono
tinkly koridoriy Kelias (gatve) - Pésciyjy - savivaldybé
teritorijos dviraCiy takas
4400-5627-5720
Kelias (gatve) - Pésciyjy -
dviraCiy takas
4400-5631-3096
Kelias (gatve) - Pésciyjy -
dviraCiy takas
4400-5631-3109
Kelias (gatve) - Pésciyjy -
dviraCiy takas
4400-5632-0857
3 Registro Nr.:  [Siluté, Tilzés - Pastatas - Gyvenamasis namas [Fizinis
50/129080 g. 19 8888-0002-1011 asmuo
Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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Eil. Sklypo /Adresas Pagr. naudojimo/Sklypo Pastatai ir statiniai Eastatq ir Pastabos
Nr. kadastro Nr. paskirtis; nuosavybeé [unik. daikto Nr.) tatiniy
Naudojimo nuosavybé
badas (-ai)
Pastatas - Gyvenamasis namas
8892-3000-6019
4 Registro Silute, Stoties| - Kelias (gatvé) - Stoties gatve Silutes
Nr.:44/2622687 g. 4400-5655-8137 rajono
savivaldybé
5 B867/0014:31 Silute, Stoties|Kita; Vienbuciy ir [Fizinis Pastatas - Gyvenamasis namas [Fizinis
g.3 dvibuciy asmuo 8887-0001-3014 asmuo

gyvenamujy
pastaty teritorijos
6 8867/0014:57  Siluté, Tilzés Kita; Daugiabug&iyfFizinis Pastatas - Gyvenamas namas  [Fizinis
g. 23 gyvenamuyjy asmuo; 8890-0008-7010 asmuo
pastaty ir Lietuvos Pastatas - Ukinis pastatas
bendrabuciy Respublika 4400-0840-4448
teritorijos;
Komercinés
paskirties objekty
teritorijos

2.2.5.Susisiekimo sistema

Prie planuojamos teritorijos privaziuoti ir patekti j joje esancius objektus galima i$ Stoties g. (D kategorija)

Pietinéje puséje sklypas ribojasi su Tilzés g. (B2 kategorija), kurioje yra jrengta automobiliy stovejimo
aikstelé.

Jvertinus esamg situacija, darytina iSvada, kad susiformaves gatviy tinklas uZtikrina susisiekimg su
planuojama teritorija ir joje esanciais atskirais objektais.

Gatviy kategorijos nustatytos vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
detalizacijos — Sprendiniai Silutés miestui — susisiekimo komunikacijy sprendiniais ir STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.”

2.2.6.Inzineriné infrastruktira
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti Esamos biklés
brézinyje.

Elektros tinklai
Planuojamoje teritorijoje yra esami poZeminiai 0,4 KV kabeliai, prie atskiry objekty pastatytos jvadinés
elektros apskaitos spintos.

Rysiy tinklai
Su planuojama teritorija besiribojanciuose infrastruktiros koridoriuose yra esami pozeminiai rySiy kabeliai.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Planuojamoje yra esami vandentiekio ir nuoteky tinklai su jvadais j atskirus objektus.

Dujotiekio tinklai
Néra

Silumos tinklai
Néra

PrieSgaisriné sistema

Planuojama teritorija yra per 1 km. nuo Silutés PGT (Lietuvininky g. 22). Artimiausi hidrantai: Nr. 93 Prie
Stoties g. 4 (per 50 metry nuo planuojamos teritorijos) ir Nr. 164 Tilzés g. — Dirvy g. sankryzoje (per 80 metry nuo
planuojamos teritorijos).
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Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje esan€iy gyvenamuyjy namy valdytojai atliekas tvarko individualiai. Atliekos
iSvezamos pagal sutartis su atliekas iSvezanCiomis ir tvarkanciomis jmonémis. Artimiausia atlieky konteineriy
aikstelé Nr. 27 Stoties g. 6.

2.2.7.Inzinerinés geologinés salygos
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruota arteziniy greziniy.
Planuojama teritorija nepateka j naudingyjy iSkaseny telkiniy ir (ar) naudingyjy iStekliy plotus.

2.2.8.Vandens telkiniai
Planuojamoje teritorijoje néra natdraliy ar dirbtiniy vandens telkiniy.

2.2.9.Planuojamos teritorijos zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje auga pavieniai medZziai ir krimai ar jy grupés.
Perspektyvoje konkreciy techniniy projekty rengimo metu Zemés sklypuose turés bati jvertinti esami medziai,
galintys patekti j perspektyvoje numatomy statiniy uzstatymo zonas.

2.2.10. Misko zemé. Valstybinis miskas
Néra

2.2.11. Saugomos teritorijos. ,,Natura 2000“
Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sgjungos saugomy teritorijy tinklu ,Natura 2000“ ir  jj nepatenka.

2.2.12. Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai
Planuojama teritorija nepatenka j gamtos paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas.
Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés miesto istoriné dalis (kodas 12331):

¢ Unikalus objekto kodas
12331
¢ Pilnas pavadinimas
Silutés miesto istoriné dalis
e Adresas
Silutés rajono sav., Silutés sen., Silutés m.,
o Statusas
Valstybés saugomas
¢ Objekto reikSmingumo lygmuo yra
Nacionalinis
* Rusis
Nekilnojamas
¢ Vertybé pagal sandarg
Vietové
¢ Vertingujy savybiy pobudis
=  Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas);
= InZinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
= [storinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
= KraStovaizdzio;
= Urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas);
= Zeldyny (lemiantis reik§minguma svarbus);
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IStrauka i$ Kultdiros vertybiy registro NKV Zemélapio:

—" ___“7 -- f | A ’%’?gg

4,

PLANUOJAMA TERITORIJA

Teritorijos vystymo tendencijos
Detaliojo plano koregavimo tikslai, bei uzdaviniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams.

2.2.13. Probleminés situacijos
Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano keitimo sprendiniams néra. Néra veikianciy fermy, pramonés ir (ar) kity objekty, kurie
daryty jtakg planuojamai teritorijai.
Planuojama teritorija nesiriboja su teritorijomis, kuriy vykdomoje dkinéje veikloje numatytas pavojingu,
radioaktyviy medziagy naudojimas ir saugojimas, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai néera.
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3) SPRENDINIAI

Detaliojo plano Sprendiniy konkretizavimo stadija parengta vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai
galiojandiais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

3.1. Zemés sklypy suformavimas
Nauji Zzemés sklypai neformuojami.

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentas
Detaliojo plano sprendiniais nustatomi naudojimo reglamentai:

SKLYPAS NR. 1:

Jregistruoto Zemés sklypo (Kad. Nr. 8867/0014:67) tvarkymas statiniy Tilzés g. 21 eksploatacijai ir plétrai
perspektyvoje.

Sklypo plotas: 0,1021 ha;

Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo biidas: Daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);

Zemés naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas uzstatymo tankis: 80%;

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 2,10;

Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy detalizacijoje ,Sprendiniai Silutés miestui,
M:10 000“ skirsnyje Nr. 9.2 Zemés naudojimo reglamentai, nurodoma, kad centry teritorijose, kurios
identifikuojamos kaip miesto centras, pacentris ir naujos plétros teritorijose uzstatymo intensyvumas ir aukstis gali
bati didesnis negu Ulmax ir Hmax nustatytas bendrajame plane.

Leistinas pastaty aukstis ir aukstingumas: 12,00 m;

Uzstatymo tipas: perimetrinis uzstatymas (per);

Statiniy paskirtys: 2.1. Daugiabuciy; 4.3. Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo; 5.1. Administraciniy; 6.2.
Garazy; 6.3. Sandéliavimo; 9.1. Pagalbinio dkio;

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: G2 - ne maziau 30%; K - ne maziau 10%;

Apribojimai:

165. Aerodromy apsaugos zonos (lll sk., pirmasis skirsn.);

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsn.);

102. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis);

119. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Servitutai:

Tarnaujantys:

S1-205-28 KV.M. — statiniy servitutas (kodas 205), plotas 28 kv.m.;

S§2-223-1021 KV.M. — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(kodas 223), plotas 1021 kv.m.

3.3. Urbanistiniai ir architekturiniai sprendiniai

Planuojamam Zemés sklypui, jvertinus susidariusias faktines aplinkybes, numatoma maksimali galima
statybos zona, statybos riba, apsaugos zonos, maksimalls uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty
aukscio rodikliai, numatomas uzstatymo tipas. Statybos zona ir statybos riba numatytos taip, kad nebaty pazeisti
gretimy Zemés sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Statybos zonos ribose galimas statiniy iSdéstymas.
Statiniy vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant
statybos ribos bei statybos normatyvy.

Atsizvelgiant j tai, kad rengiamo detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas ir siekiant, kad
pasikeitus aplinkybéms, statant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus, Zzemés sklypams detaliojo plano
sprendiniais nustatyti principiniai maksimalds teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas
krastovaizdzZio pobudis, gretimy pastaty architektdra, nauji pastatai turi sudaryti darnig bendrg visumg su gretima

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
Z0DC-2025-4VN-DPkr-SK-AR 16 24 0




V] Zemés tkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-88-24-1346

aplinka. Statant naujus statinius turi badti iSlaikomi gretimuose Zemés sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apSvietimo
reikalavimai.

Objekty statyba Zemeés sklypuose turi bati sprendziama techniniais projektais pagal uZsakovo technine
uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Konkrecios pastaty vietos ir
statiniy kiekis bei tipas turi bdti nustatyti (tikslinami) techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius
atstumus tarp pastaty (jvertinus atsparuma ugniai), inzineriniy tinkly (taip pat, jvertinant ir jy apsaugos zonas) ir
jrenginiy bei vadovaujantis galiojanciais teisés aktais. Pastaty uzimamg plotg, aukstj (nekeiciant reglamentuoto)
spresti atsizvelgiant j socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius.

3.31. Papildomi apribojimai ir reikalavimai statiniy statybai

Planuojama teritorija patenka j NKV teritorijg - Silutés miesto istoriné dalis (kodas 12331)

Teritorijoje ir gretimuose sklypuose néra atskirai saugomy kultdros paveldo objekty, taCiau pastatas, esantis
Tilzés g. 21 yra Silutés miesto istorinés dalies vertingoji savybé — vertingujy savybiy turintis pastatas. Jj apima
minimos kulttros paveldo vietovés vertingoji savybé 7.2.2.8. iSklotinés.

Prie§ numatant pastato Tilzés g. 21 rekonstrukcijos, kapitalinio remonto, atnaujinimo (modernizavimo)
darbus, turi bati priimtas sprendimas dél teisinés apsaugos suteikimo Siam objektui taikymo (ar netaikymo), NKPA]
8 straipsnyje nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje leidZziama statyba turi bati derinama prie istorinés aplinkos mastelio ir charakterio.
Draudziama statyti statinius, kurie savo auks$ciu, apimtimi, architektdrine iSraiSka, medziagiSkumu galéty nustelbti
nekilnojamasias kulttros vertybes ar trukdyty jas apzvelgti. Auksc¢iu, tdriu, architektdrine iSraiSka, naudojamomis
apdailos medziagomis, spalviniu sprendimu, padétimi sklype turi atitikti Silutés miesto istorinés dalies perimetrinio
reguliaraus uzstatymo tipa, iSlaikyti badingus uzstatymo bruoZus.

Vadovautis Lietuvos Respublikos architektiros jstatymo 11 straipsnyje iSvardintais architektlros kokybés
kriterijais.

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Silutés aerodromo apsaugos zonas (zona "D")

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 92 metry.

3.4. Statiniy iSdéstymas sklype

Projektuojant gyvenamuosius pastatus vadovautis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 10 skirsniu,
kuriame teigiama, kad reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
~otatybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS8kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas” [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali bati
didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam
papildomam statinio auksc¢io metrui, virSijanCiam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo zemés sklypo ribos didinamas
po 0,5 m.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedu, statinio rekonstravimo atveju
raSytiniai besiribojan€iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei
nemazinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy (nejskaiCiuojant apSiltinamojo
sluoksnio storio) iki besiribojan€iy zemés sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty
nustatytais atstumais iki besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) riby.

3.5. Insoliacija
Projektuojant kitus gyvenamuosius pastatus vadovautis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 213
punktu, kuriame teigiama, kad kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy
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butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) —
ne trumpesnis kaip 2 valandos. (Kaip nurodyta 185 punkte, vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais
(kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) turi bdti ne trumpesnis uz nustatytg 213 punkte).

Planuojami pastatai ir dkiné veikla neturi sukelti vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios (elektromagnetinés) spinduliuotés. Taip pat negali sklisti kvapai, galintys sukelti neigiamg
poveikj aplinkai ar Zzmoniy sveikatai.

Planuojamuose komercinés paskirties objektuose turi bati uztikrinamos natlralaus apsSvietimo salygos,
vadovaujantis atitinkamuose teisés aktuose nustatytais insoliacijos ir natlralaus apSvietimo reikalavimais,
atsizvelgiant j numatomo (-y) pastato (-uy) paskirtj (-is).

Gretimy Zemés sklypy pastaty insoliacija ir natdralus apSvietimas negali pablogéti.

3.6. Susisiekimo sistema

Prie planuojamos teritorijos privaziuoti ir patekti j joje esancius objektus galima i$ kvartalg ribojanciy gatviy:
Tilzés ir Stoties gatviy.

Jvertinus esama situacijg, darytina iSvada, kad esamas gatviy uztikrina susisiekimg su planuojama teritorija ir
joje esanciais atskirais objektais, sudaro vientisg sistemg su esama aplinkine susisiekimo infrastruktira bei
integruojasi su Silutés miesto susisiekimo infrastruktara.

3.7. Automobiliy stovéjimo vietos

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ VIl skirsnio 117 punktu, pastaty techniniy projekty rengimo metu, zinant
konkrecCius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius atstumus ir normas.
Papildomas Automobiliy parkavimas organizuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ VIII skirsnio 112 punktu TilZzés g. ir Stoties g. taip pat jau esamoje automobiliy
stovéjimo aikSteléje planuojamoje teritorijoje. Spresti pozeminés automobiliy stovejimo aikstelés jrengimo galimybe.

Jrengiant automobiliy stovéjimo vietas turi bdti jvertinti Zmoniy su negalia poreikiai, vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*“ IV sk. reikalavimais.

Automobiliy stovéjimo vietas jrengiant esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, turi bati gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimai.

3.8. Atlieky tvarkymas ir surinkimas

Esamy pastaty zemés sklypy valdytojai yra atsakingi uz atlieky surinkima ir iSvezimg i$§ savo Zzemeés sklypy.

Atlieky tvarkymas turi bati organizuojamas vadovaujantis ,Silutés rajono savivaldybés atlieky tvarkymo
taisyklés®, patvirtintomis Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T1-208.

Artimiausia atlieky konteineriy aikStelé Nr. 27 Stoties g. 6.

3.9. Inzineriné infrastruktura

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra iSvystyta.

| planuojamag Zemés sklypa patenkantiems esamiems inZineriniams tinklams bei statiniams taikomi
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimai. Esami planuojamy zemeés sklypy apribojimai pagal V)
»Registry centro® duomenis turi bati keiiami atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius. Planuojamy zemés sklypy
apribojimai pateikti detaliojo plano ir kiekvienam Zemeés sklypui nurodyti atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.2. dalyje.

Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami pozeminiai 0,4 KV kabeliai, prie atskiry objekty pastatytos jvadinés
elektros apskaitos spintos. Nauji tinklai neprojektuojami. Inz. tinkly jvady vietos nustatomos techniniy projekty
rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

Gatviy apsvietimo tinklai
Su planuojama teritorija besiribojanciuose infrastruktiros koridoriuose — Tilzés ir Stoties gatvése yra esami
gatviy apSvietimo tinklai. Nauiji tinklai neprojektuojami.

Rysiy tinklai

Su planuojama teritorija besiribojanciuose infrastrukttros koridoriuose yra esami poZeminiai rySiy kabeliai su
jvadais | atskirus objektus. Nauji tinklai neprojektuojami. Inz. tinkly jvady vietos nustatomos techniniy projekty
rengimo metu, jvertinus esamy inZineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.
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Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Planuojamoje yra esami vandentiekio ir nuoteky tinklai su jvadais | atskirus objektus. Nauji tinklai
neprojektuojami. Inz. tinkly jvady vietos nustatomos techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inZineriniy
tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreik|.

Dujotiekio tinklai
Neprojektuojama.

Silumos tinklai
Neprojektuojama.

Konkretus planuojamos teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bdti nustatytas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

Naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie esamy inzineriniy
komunikacijy sprendziamas statiniy statybos projekty stadijoje, gavus eksploatuojanciy tinklus organizacijy
technines sglygas ir projektiniy sprendiniy derinimus. Naujiems inzineriniams tinklams bus nustatomi apribojimai
pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus. Jrengus naujus ar perkélus esamus inZinerinius
tinklus ir inZineriniams tinklams nustacius atitinkamas apsaugos zonas j zemés sklypy registro duomenis turi bati
jrasyti nauji apribojimai pagal Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus.

InZinerines komunikacijas tiesiant per kitus privaCius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka turi
bati gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.

Vykdant statybas uZstatymo zonoje esantys inZineriniai tinklai turi bati iSkeliami.

3.10. Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtinty 2013-12-31 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Valstybinés reikaly ministerijos
(toliau — PAGD prie VRM) direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312, reikalavimus.

Planuojama teritorija yra per 1 km. nuo Silutés PGT (Lietuvininky g. 22). Artimiausi hidrantai: Nr. 93 Prie
Stoties g. 4 (per 50 metry nuo planuojamos teritorijos) ir Nr. 164 Tilzés g. — Dirvy g. sankryzoje (per 80 metry nuo
planuojamos teritorijos). Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, patvirtintomis 2007-02-22 PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. 1-66. Pagal Siy taisykliy VIl
skyriaus 74 punktu, reikalaujamas 200 m. atstumas nuo statiniy perimetro iki hidranty — iSlaikomas.

Planuojamos uzstatymo zonos yra iSsidésCiusios saugiu atstumu nuo aplink planuojamg kvartalg
iSsidésciusiy zemes sklypy. Statant naujus pastatus, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bdtina iSlaikyti
maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus.

Konkretls sprendiniai uztikrinantys gaisry prevencijg planuojamuose naujuose objektuose, bus numatyti
techniniy projekty stadijoje, laikantis statybos reglamenty reikalavimy, iSlaikant reikiamus atstumus bei numatant
galimybes prieSgaisrinio transporto privaziavimui.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui, lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai turi bati nustatomi vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis 2007-02-22 PAGD prie VRM
direktoriaus jsakymu Nr. 1-66.
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3.11. Rekreacija

Zoreys

LZSThme

ZoMiaici gy
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Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 10.4 punktu, Zeldynai su vaiky Zaidimo ir sporto
aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems Zzmonéms yra viena i$ privalomy minimalig
daugiabuciam gyvenamajam namui skirto sklypo struktlrg sudaranciy daliy. Kaip nurodo 242 punktas, vaiky
zaidimo aikstelé, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui

sklype turi tilpti, o tam gali bati naudojamas Zeldyny plotas.

Jvertinus planuojamos teritorijos uzstatymg ir lokacijg, galima vadovautis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ VIl skyriaus 1 skirsnio antra pastaba: Kai statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba
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pastato paskirtis keiCiama j gyvenamajg senamiescio ar tankiai uzstatyto miesto centro teritorijoje, jrengti atskirg
vaiky zaidimo ir sporto aikStele gyvenamojo pastato sklype neprivaloma, jei ne toliau kaip 300 m atstumu
(spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta vieSa vaiky zaidimo aikStelé ir jos parametrai atitinka
nurodytus Reglamento 242 punkte. (esama vaiky Zaidimy aik$telé tarp Aukstaiciy g. 3 ir Aukstaiciy g. 5, esamas

skveras Tilzés gatvéje (Ziby aiksté):
o D PLANUOJAMA TERITORIJA

E ESAMA VAIKY ZAIDIMY AIKS TELE
[T skveras iLzEs 6. (1BY AIKSTE)

3.12. Teritorijos zeldiniai

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka. Zemiau pateikta priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694, priedo iStrauka, bendru atveju jvertinus tik galimus pagal detaliojo plano sprendiniais Zzemés sklypams
nustatytus Zemés naudojimo bldus planuojamame kvartale:

Maziausias Didziausia leidziama
zeldynams kompensuoti
Zemés sklypo naudojimo badas priskiriamas plotas | priklausomuyjy zeldyny
nuo viso zemeés ploty normy sudedamoji
sklypo ploto, % procentiné dalis
Daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2):
2.2. esami uzstatyti Zemes sklypai 30 1/2
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) 10 1/2

Rengiant zemés sklypy sutvarkymo techninius projektus, zemés sklypai turi bati planuojami taip, kad baty
iSlaikyta priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso Zemés sklypo ploto.

Konkreciy techniniy projekty rengimo metu Zemés sklypuose turi bati jvertinti esami medziai, galintys patekti
j perspektyvoje numatomy statiniy uzstatymo zonas.

Planuojamuose Zemés sklypuose augantys zeldiniai turi bdti tvarkomi vadovaujantis Silutés rajono
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos bei tvarkymo taisyklémis* patvirtintomis Silutés rajono savivaldybés
tarybos 2018 m. liepos 12 d. sprendimu Nr. T1-135, bei kriterijais, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, patvirtintais 2008-03-12 Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 206.

3.13. Aplinkos apsauga
Planuojamoje tkinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamoje
dkinéje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama dkiné veikla
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nesukels triukSmo, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojama
ukiné veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamuose sklypuose vykdoma ir numatoma vykdyti Gkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos netureés.
Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai. Sanitarinés apsaugos
zonos Ukinei veiklai nenustatomos. Jeigu perspektyvoje atsiras poreikis sanitariniy apsaugos zony nustatymui dél
sklype vykdomos ukinés veiklos, zonos privalo bati sklypo ribos, kitu atveju turi bati gauti kaimyniniy sklypu, j
kuriuos ta zona patenka, savininky sutikimai

Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 ,TriukS8mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimy, rengiant gyvenamujy,
komerciniy ar visuomeniniy pastaty techninius projektus sklypo savininkai turés numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turinius
langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliama triukSma. Naujai statomy pastaty garso
klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma vadovaujantis HN 33:2011.
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3.14. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas Siais aspektais:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklai:

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius, teritorija bus iSnaudota gyvenamosios bei kitos galimos veiklos
plétojimui. Teritorija iSliks patraukli potencialiems investuotojams. Detaliojo plano sprendiniai teigiamai paveiks
miesto plétrg bei socialinj gyvenima.

Socialinei aplinkai:

Sutvarkius planuojamg teritorijg, bus sukurtos prielaidos Zmoniy socialiniams santykiams vystytis, kas
teigiamai paveiks Zzmoniy gyvensena. Sutvarkius planuojama teritorijg, bus uztikrinta miesto plétra, kuri teigiamai
paveiks Zmoniy gyvenimo kokybe.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvoZzemio iStekliy ir Zzemés tkio naudmeny, ekosistemy
ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos, nepaveiks krastovaizdzio
ekologinés pusiausvyros.

Aplinkos kokybeés (tarSos):
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, nustacius teritorijos tvarkymo ir

Galimas nezymus triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai
dydziai nebus virSijami. Galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél veikianciy statybiniy mechanizmy,
taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo
8 iki 17 val.

Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés sklypy savininkams
ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atliekanciomis atlieky iSgabenimg j sgvartyng ar utilizavimo jmones.
Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Visuomenés sveikatos saugos aspektu:

Planuojama teritorija yra urbanizuota Silutés miesto dalis. Sklypy paskirtis ir galimi naudojimo bidai esami
teritorijos naudojimo reZimai yra numatyti vadovaujantis Silutés rajono BP sprendiniais ir jiems neprie$tarauja, todél
néra nustatomi visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/ lygiy virsijimai.

Planuojama kiné veikla nesukels papildomo triukSmo. Planuojama teritorija nesiriboja su aplinkg
terSian¢iomis gamybinémis zonomis, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai vykdoma Gkiné veikla nesukels.

Detaliojo plano sprendiniai higienos salygy nepablogins. Planuojama teritorija bus sutvarkyta atsizvelgiant |
higienos normas, reikalavimus bei normatyvinius atstumus, todél detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos
jtakos higienos buklei.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas pagerins Zmoniy saugumag, kadangi yra numatomos priemonés
zmoniy sveikatos saugumui uztikrinti naudojantis planuojama teritorija.
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PASTABOS:

e Aiskinamasis rastas turi bti skaitomas kartu su pagrindiniu bréziniu.

o Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimams;

o Detaliojo plano teritorijos riba sutampa su planuojamy Zemés sklypy iSorinémis ribomis;

PV(A 1701) Vaidas Navackas
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