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PATVIRTINTA
Šilutės rajono savivaldybės tarybos
2026 m.              sprendimu
 Nr. T1-

 APLEISTO AR NEPRIŽIŪRIMO NEKILNOJAMOJO TURTO NUSTATYMO TVARKOS APRAŠAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) reglamentuoja Šilutės rajono savivaldybės teritorijoje esančio apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto nustatymo, tokio turto sąrašo sudarymo ir keitimo procedūras. Aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymu, Lietuvos Respublikos statybos įstatymu ir kitais teisės aktais. Apraše vartojamos sąvokos atitinka Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatyme, Statybos įstatyme ir kituose teisės aktuose apibrėžtas sąvokas.
[bookmark: _Hlk222400582]2. Aprašo tikslas – nustatyti Savivaldybės teritorijoje esantį nekilnojamąjį turtą, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, įvertinti savininkų veiksmus dėl šių objektų naudojimo, priežiūros ir būklės gerinimo bei sudaryti Savivaldybės tarybos sprendimu nustatytu nekilnojamojo turto mokesčio tarifu apmokestinamo apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą (toliau – Sąrašas).
[bookmark: _Hlk221541991]3. Informacija apie Sąrašą skelbiama Savivaldybės interneto svetainėje www.silute.lt. Nuo tokios informacijos paskelbimo dienos laikoma, kad savininkui ar valdytojui Sąraše nurodyta informacija yra tinkamai įteikta.

II SKYRIUS
SĄRAŠO SUDARYMAS IR  KEITIMAS 

[bookmark: _Hlk221543284]4. Į Sąrašą įrašomas fiziniams ir juridiniams asmenims priklausantis nekilnojamasis turtas, kuris pagal Nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo 4 straipsnį yra pripažįstamas mokesčio objektu ir nepatenka į šio įstatymo 7 straipsnyje išvardytų nekilnojamojo turto mokesčiu neapmokestinamų objektų sąrašą, taip pat objektai, neatitinkantys esminių statinio reikalavimų, tokių kaip mechaninis patvarumas ir stabilumas, gaisrinės sauga, higiena ir aplinkos apsauga, saugaus statinio naudojimas, nustatytų  Statybos įstatyme ir statybos techniniame reglamente STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų (inžinerinių statinių) formavimo tvarka“.
[bookmark: _Hlk223360482]5. Į Sąrašą gali būti įrašomas fiziniams ir juridiniams asmenims priklausantis nekilnojamasis turtas, kuris per statinių priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neužbaigta Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nustatyta tvarka arba kuris nebuvo nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos įstatyme nustatytų statinių naudotojų ar statytojų (užsakovų) pareigų, susijusių su statinių priežiūra. Taip pat į sąrašą gali būti įtraukiami objektai, kai statybą leidžiantis dokumentas galioja, tačiau faktiškai darbai nevykdomi (pvz., nėra statybinės technikos, teritorija apaugusi nepjaunama žole, per vienerius metus neatlikta jokių registruotų statybos darbų, per trejus metus nėra parengtas techninis darbo projektas).
6. Seniūnijų seniūnai iki kiekvienų metų birželio 30 dienos surašo nekilnojamojo turto apžiūros aktą (pridedama) ir teikia informaciją Ūkio skyriui patikslinti nekilnojamojo turto adresus, kuris atitinka vieną arba kelis iš šių kriterijų:
6.1. patalpų ir statinių angos (durys, langai) yra užkaltos ar kitaip uždengtos, užrakintos ir ilgą laiką neatidaromos, patalpos yra tuščios, netvarkomos ir neprižiūrimos;
6.2. patalpos ar statiniai yra apleisti ar neprižiūrimi, t. y. apdegę, apgriuvę, gadinantys estetinį vaizdą (fasadas, cokolis, stogas ir kitos konstrukcijos yra techniškai netvarkingos, nuo sienų nutrupėjęs tinkas, jos apipaišytos grafičiais, langai išdaužyti, išbyrėjusios plytos, deformuotos konstrukcijos) ar kitaip fiziškai pažeisti ir netvarkomi;
6.3. žemės sklypas prie statinio nėra aptvertas arba statinys aptvertas netvarkinga, griūvančia ar pavojų keliančia tvora. Sklype yra šiukšlių, statybinio laužo, nenaudojamų daiktų, nepjaunama žolė.
[bookmark: _Hlk221603115]7. Gauta informacija apie minėtus statinius, patalpas, savininkus arba naudotojus, jų gyvenamąją vietą, adresus, elektroninio pašto adresus ir telefono numerius Ūkio skyrius patikslina ir informuoja nekilnojamojo turto savininkus, kad šie objektai bus įrašyt į apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą. Kai nekilnojamojo turto savininko nėra galimybės informuoti (nėra deklaruota gyvenamoji ar buveinės vieta, deklaruotas išvykimas į kitą valstybę, nurodytas netikslus adresas, grįžta registruotas laiškas ir pan.), jam skirta informacija paskelbiama Savivaldybės interneto svetainėje. Nuo tokios informacijos paskelbimo dienos laikoma, kad nekilnojamojo turto savininkui Apraše nurodyta informacija yra tinkamai įteikta.
[bookmark: _Hlk221602955]8. Patikslinta seniūnijų informaciją teikiama Savivaldybės administracijos statinių naudojimo priežiūrą atliekančiam skyriui, kuris surašo statinio techninės priežiūros patikrinimo aktus su reikalavimais per nustatytą terminą pašalinti nustatytus defektus ir registruotu laišku ir (arba) elektroniniu paštu išsiunčia juos nekilnojamojo turto savininkui. Savivaldybės administracijos statinių naudojimo priežiūrą atliekantis subjektas apie statinio techninės priežiūros patikrą statinių savininkams praneša raštu arba elektroniniu paštu. Kai nekilnojamojo turto savininko nėra galimybės informuoti, informacija paskelbiama Savivaldybės interneto svetainėje, ir nuo tokios informacijos paskelbimo dienos laikoma, kad nekilnojamojo turto savininkas yra tinkamai informuotas.
9. Pasibaigus statinio techninės priežiūros patikrinimo akte nustatytiems terminams ir neįvykdžius nustatytų reikalavimų arba savininkui neatsiliepus į statinių naudojimo priežiūrą atliekančio subjekto reikalavimus, atsižvelgiant į patikrinimo rezultatus, statinys teikiamas Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu sudarytai darbo grupei, kuri identifikuos nekilnojamojo turto objektus, naudojamus ne pagal paskirtį arba apleistus ir neprižiūrimus, ir sudarys jų sąrašą (toliau – Darbo grupė), su pasiūlymu šį nekilnojamojo turto objektą įtraukti arba neįtraukti į preliminarų apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą (toliau – preliminarus Sąrašas). 
10. Darbo grupė, įvertinusi pagal Aprašo 4 punkte nurodytas aplinkybes bei teisinį reglamentavimą, priima sprendimą ir per 10 darbo dienų nuo Darbo grupės posėdžio dienos informuoja nekilnojamojo turto objektų savininkus apie jiems nuosavybės teise priklausančio ar valdomo nekilnojamojo turto įtraukimą į preliminarų Sąrašą.
11. Asmenys, kurių nekilnojamasis turtas buvo įtrauktas į preliminarų Sąrašą, per 20 kalendorinių dienų nuo pranešimo apie nekilnojamojo turto įtraukimą į preliminarų Sąrašą dienos pateikia Darbo grupei dokumentus (tai gali būti tarpinis statybos darbų užbaigimo aktas,  užregistruotas VĮ Registrų centre, pasirašyta, ne senesnė kaip 3 mėnesių, rangos darbų sutartis), įrodančius, kad nekilnojamasis turtas nėra apleistas ar neprižiūrimas ir kad jo būklę lėmė viena ar kelios iš šių aplinkybių:
11.1. kompetentingos institucijos sprendimu nustatytas priverstinis nuosavybės teisės į turtą valdymo ir (ar) naudojimosi apribojimas (išskyrus šio turto areštą, uždėtą jo savininkui ar valdytojui dėl neteisėtos veikos, taip pat šio turto įkeitimą ar hipoteką);
11.2. turtas įsigytas ne anksčiau kaip prieš šešis mėnesius iki šio nekilnojamojo turto įtraukimo į preliminarų Sąrašą dienos, o duomenys apie atitinkamą sandorį yra įregistruoti VĮ Registrų centre. 
12. Preliminarus Sąrašas netikslinamas tuo pagrindu, kad po jo sudarymo  turto nuosavybės teisė buvo perleista kitam savininkui.
13. Pasibaigus Aprašo 11 punkte nustatytam terminui ir Darbo grupei susipažinus su papildomai pateikta medžiaga (jei ji buvo pateikta), Darbo grupė priima sprendimą dėl nekilnojamojo turto objektų išbraukimo iš Sąrašo  arba jų palikimo jame.
14. Patvirtinus Sąrašą, iki einamųjų metų lapkričio 30 d. parengiamas  Savivaldybės tarybos sprendimo projektas dėl Sąrašo patvirtinimo. Savivaldybės tarybos sprendimui įsigaliojus, Sąrašas pateikiamas Valstybinei mokesčių inspekcijai. 

III SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

15. Aprašas gali būti keičiamas, papildomas arba pripažįstamas netekusiu galios Savivaldybės tarybos sprendimu.
________________________
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