Teritorijos Vytauto gatvéje, Silutés mieste, detaliojo plano (reg. Nr. T000§7123) koregavimas zemés sklypuose (kad.
Nr. 8867/0016:197, 8867/0016:198), esanciuose Vytauto g. 8, 10, Siluté, (TPD. Nr. K-VT-88-25-1213)

AISKINAMASIS RASTAS
I KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma zemés sklypuose (kad. Nr.
8867/0016:197, 8867/0016:198), esandiuose Vytauto g. 8, 10, Siluté, nekeidiant pagrindinés
naudojimo paskirties, sujungti zemés sklypus j viena, pakeisti naudojimo buda i§ vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta. Esant poreikiui, suformuoti sklypa (-us)
inZinerinei infrastruktirai.

Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: jvertinus teritorijos specifika ir poreikius,
savininkai nusprendé vietoje dviejy atskiry vieno/dviejy biity gyvenamyjy namy, statyti
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy paskirties statinj/ius, apjungiant du atskirus sklypus j vieng
bendrg ir nustatant naudojimo reglamentus.

Galima iikiné veikla: Pagal Zemés naudojimo bidy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. liepos 17 d. jsakymu Nr. D1-199, 20 p., daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo biido Zzemés sklypai yra skirti daugiabuciy
paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams. Planuojamame Zemés
sklype neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba, kuriai turéty biiti nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” galimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai:

Daugiabuciy pastaty grupé (2): Daugiabuciy (2.1);

Negyvenamieji pastatai:

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1), kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Inzineriniai statiniai:

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kitos paskirties (4.5): terasa, aikstele, pavésine.

Atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams: Vadovaujantis 2010-11-25 d.
Silutés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-1586 patvirtinto Silutés rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Silutés miesto teritorijos naudojimo reglamenty
bréziniu (Zr. 1 pav.), nagrin¢jama ir planuojama teritorija patenka j miesto centro teritorija,
kur maksimalus uzstatymo intensyvumas galimas iki 1.0, o maksimalus aukstingumas — 15,5
m. Atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija patenka ] miesto centro teritorijg, kur
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos biidas yra galimas, detaliojo plano
tikslas atitinka bendrojo plano sprendinius. Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis
2010-11-25 d. Silutés rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T1-1586 patvirtintu Silutés
rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, Silutés rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo
plano keitimu, patvirtintu Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-
1331, registro Nr. T00083331, Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai® ir kitais galiojanciais teises aktais.
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1 pav. Istrauka is Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Silutés
miestui teritorijos naudojimo reglamenty bréZinio
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4.  Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (reg. Nr. T0036339) sprendiniais, planuojama teritorija patenka j miesto centro teritorija,
todel, vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo
normy patvirtinimo* (aktualia redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas j
»MiSri centro teritorija“ (GC).

5. Teritorijos uZstatymo tipas: Planuojama teritorija yra Silutés miesto centre, patenka j Silutés
miesto istorings dalies (unikalus objekto kodas 12331) ribas. Gretimybése vyrauja daugiabuciai
gyvenamieji namai, vyraujantis nagrinéjamo kvartalo uzstatymo tipas — perimetrinis
uzstatymas. Jvertinus teritorijos specifika, vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02
isakymu Nr. DI1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo™ (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uZstatymo tipas nustatomas j ,,perimetrinis uzstatymas “ (per).

6.  Leistinas statiniy aukstis: vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
(reg. Nr. T0036339) sprendiniais, leistinas maksimalus gyvenamyjy pastaty aukstis
planuojamoje teritorijoje — 15 m. Rengiamu projektu nustatomas leistinas aukstis iki triju
aukS$ty su mansarda, nevirSijantis 15 m aukscio.

7. Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankumas: Silutés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (reg. Nr. T0036339) sprendiniai nenustato leidziamo uzstatymo tankumo, todél
sklypo uzstatymo tankumas nustatomas jvertinus aplinkinj uzstatyma, galimg sklypo uzstatymo
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10.

11.

12.

intensyvymag ir aukStinguma. Rengiamu projektu nustatomas zemés sklypo tankumas 40 proc.
nevirSija 2014-01-02 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy
planavimo normose (aktualia redakcija), nustatyto didziausio leistino Zemés sklypy uzstatymo
tankio miSrioje centro teritorijoje — 80 proc. nuo bendro zemes sklypo ploto.
Zemeés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: projektuojamoje teritorijoje leidziamas
uZstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant j Silutés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (reg. Nr. T0036339) sprendinius. Bendrasis planas planuojamoje teritorijoje
uzstatymo intensyvumag numaté — 1.0, tad planuojamame zemes sklype leidziamas uZstatymo
intensyvumas neprieStaraus bendrojo plano sprendiniams ir bus nustatomas 1.0 santykinio
dydzio nuo viso planuojamo zemes sklypo ploto.
Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija: statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Statybos linija neplanuojama, kadangi esamas
uzstatymas neislaiko statybos linijos gatvés atzvilgiu, taciau sklype numatytas perimetrinis
uzstatymo tipas atitinka kvartalo uzstatymo tipg. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy
riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”
(aktualios redakcijos) X skirsnyje. Sie reikalavimai gali biiti netaikomi gavus besiribojancio
sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy aukstis numatomas
iki 15,5 metry, statybos riba nuo gretimy zemés sklypy riby turi biti atitraukiama ne maziau
nei per 6,5 metrus. Siuo atveju statiniy statybos riba planuoja 3 m atstumu nuo kaimyniniy
sklypy todé¢l yra gauti sklypy savininky ir naudotojy sutikimai. Pastaba: Visais atvejais
statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius
tinklus, patenkancius | statybos vieta (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo
metu).
Funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja gyvenamosios ir komercinés teritorijos, architektiirinéje aplinkoje
tradicinés Lietuvoje apdailos medziagas: plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas. Detaliojo
plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams
rySiams, planuojamame Zzemés sklype nustatytas uZstatymo tankumas bei intensyvumas
nevirsija aplinkinése teritorijose esancio, o uzstatymo tipas atitinka kvartalo uzstatymo tipa.
Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,

tinkg, medj, stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
PrieSgaisriniai reikalavimai: Vanduo gaisro gesinimui numatomas 1§ esamy hidranty, jrengty
ne didesniu nei 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos (zr. 2 pav.). Jei
esami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypyo ribose bus jrengiami
rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary vietos
bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us). I planuojama teritorija patenkama i§ D
kat. Vytauto gatvés.
Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais.
Rengiant statiniy techninj projekta, biitina vadovautis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimas ]
gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny arba
planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu). Vadovaujantis
“Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07 d. Nr. 1-338 (aktuali
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13.

redakcija), minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai
laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant ] jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Artimiausia prie$gaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~0,5 km, adresu Lietuvininky g. 22, Siluté.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
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Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: Numatomas prisijungimas prie centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly, esanc¢iy Vytauto g., iSlaikant visus normuojamus atstumus
vadovaujantis 2019- 06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166
reikalavimais. InzZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus —
atstatyti. Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inzZineriniy tinkly apsaugos
zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama
techninio darbo projekto rengimo metu).

13.1. Geriamas vanduo: geriamas vanduo bus tiekiamas i§ Vytauto gatvéje esamy centralizuoty

vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

13.2.Buitinés nuotekos: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly,

esaniy Vytauto g. Prisijungimas sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

13.3. Lietaus nuotekos: prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Prisijungimas

sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

13.4. Sildymas: Planuojama teritorija patenka j centralizuoto §ilumos tiekimo zona. Sildymo biidas

sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.
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13.5. Melioracija: Sklypai nemelioruoti.

13.6. Elektros tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

13.7. Rysiy tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines saglygas.

13.8. Dujotiekio tinklai: Detaliuoju planu neplanuojamas. Atsiradus poreikiui, prisijungimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

14. Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra Vytauto g. 8 ir 10,

Silutés mieste, kur gatviy ir infrastruktiiros tinklas jau yra suformuotas. Susisickimo sistema
iSvystyta, 1 planuojamg teritorijg patenkama i§ D kategorijos Vytauto gatvés, kurios raudonyjy
linijy ribose yra registruotas inzineriniy tinkly koridoriy sklypas kad. Nr. 8867/0016:67 ir
esamas kelio statinys. Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy ties planuojama teritorija svyruoja
nuo 10,69 m iki 13,07 m.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
(aktuali redakcija) XIII skyriaus 30 lentele, planuojamame Zemés sklype daugiabuciy pastaty
paskirties butams turi biiti numatyta 1 vieta vienam butui. Automobiliy parkavimas
sprendziamas sklypo ribose, numatomos atviro tipo automobiliy saugyklos. Tikslus norminis
automobiliy stovéjimo viety kiekis ir iSsidéstymas bus nustatomas jvertinant planuojamy
pastaty poreikj, atsizvelgiant | pagrindinj plota, techninio darbo projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios kokybeés.

15. Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

15.1. Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame zemes
sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybeés;

15.2.Zemés sklypo savininkas jsipareigoja, esant poreikiui, savo léSomis iskelti uZstatymui
trukdancius inZinerinius tinklus, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j Zemés sklypa kitam asmeniui, naujam
savininkui pereina detaliojo plano korekturos projekto sprendiniy jgyvendinimo eiga.

16. Reikalavimai teritorijos ir ¥eldiniy tvarkymui: 7eldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Visais atvejais statiniy/pastaty
statyba esamy medziy vietoje galima tik juos iSkirtus, jstatymy nustatyta tvarka, t.y. jvertinus ar

jie atitinka saugotiniems Zeldiniams keliamus kriterijus, o nustacius, kad zeldiniai saugotini - tik
gavus leidima juos kirsti (sprendziama techninio projekto rengimo metu). Vadovaujantis LR AM
2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo priedu, priklausomyjy zeldyny kiekis
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje privalo biity ne mazesnis kaip 30
proc. sklypo ploto. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" (aktualios
redakcijos) XIII skirsnio 242 p., sklypo Siaurés vakarinéje dalyje numatoma vaiky Zaidimo
aikstelé, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo
gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas Zeldyny plotas. Sporto aikstelé turés biiti aptverta
azuriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50
m?. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus
(sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu). Vaiky zaidimo aikstelé turi biiti jrengta
toliau nei 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy,
automobiliy stovéjimo viety ir Vytauto gatvés.

17. Atliekos: Atliekos biity surenkamos | Zemés sklype stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyng. Grafiniuose
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18.

sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama techninio projekto
rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analizg, buvo nustatyta, kad
planuojama tkiné¢ veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms.

Dél netoliese esancios SySos upés buvo jvertinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. rugpjucio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,,D¢l potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemélapiy
Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo*, patvirtinti
potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiai. Planuojama teritorija patenka j mazos (0,1 %) tikimybés
sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy grésmés teritorijas. Atsizvelgiant j tai, vadovaujantis 2019-06-
06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktuali redakcija) (toliau —
SZNS), nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos — potvyniy grésmés teritorijos (VI
skyrius, 10 skirsnis), Vadovaujantis SZNS 104 str., Mazos tikimybés potvyniy grésmés
teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai
Aplinkos apsaugos istatymo nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimas;

2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.
Rengiamu projektu nenumatoma minéta veikla. Esant poreikiui, techninio projekto rengimo
metu gali buti pritaikytos papildomos apsaugos nuo potvynio priemones, pvz., grunto iSkelimas
ir kt. priemonés, kad biity iSvengta uzliejimo. Rengiant techninj projekta vadovautis 2005-09-26
LR Aplinkos ministro jsakymu dé¢l statybos techninio reglamento STR 2.03.03:2005
»InZinerinés teritorijy apsaugos nuo patvenkimo ir uztvinimo projektavimas. Pagrindinés
nuostatos* patvirtinimo, Nr. D1-466.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojama teritorija patenka j Silutés
vandenvietés 3A juosta, todél, vadovaujantis SZNSJ], planuojamai teritorijai nustatomos
specialiosios zemés naudojimo saglygos — PoZeminio vandens vandenvietes ir jy apsaugos zonos
(VI skyrius, 11 skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose veikla vykdoma
vadovaujantis SZNS 106 str. nuostatomis. Rengiamu projektu planuojama tkiné veikla neturés
neigiamos jtakos poZeminiams vandenims.

I sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas planuojamas Zemeés
sklypas nepatenka, teritorija néra uztersta ir yra tinkama planuojamai iikinei veiklai, todél néra
jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad biity uztikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos
sauga.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojamai veiklai (gyvenamoji)
neatsiranda kriterijy, kodé¢l turéty biti nustatyta SAZ. Aplinkos kokybé ir higieniné bikle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vieninteliai galimi tar$is veiksniai (fizikiné ir cheminé tarSa) — Siaur¢je su nagrin€jama teritorija
beribojantis Krasto kelias Nr. 165 Silale-Siluté (B kategorijos Lietuvininky gatve), ir
nagrinéjamos teritorijos vakaruose esantis rajoninis kelias Nr. 4223 Silutée-Uzliekniai (C
kategorijos gatve), taciau planuojama teritorija nepatenka j keliy apsaugos zonas, iSlaikomi
saugiis atstumai, be to, tarp esamy keliy ir planuojamos teritorijos yra esamas uzstatymas,
papildomai saugantis nuo galimo triukSmo ir tarSos.

Bendru atveju naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis HN33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (Zin., 2011, Nr. 75-3638). Visais atvejais, atsiradus
poreikiui, statiniy statybos iniciatoriaus ar sklypy savininkai suprojektuos ir jrengs
priestriukSmines priemones, vadovaujantis 2025-01-24 d. LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr.
3-34 ,,Dél triuk§mo mazinimo valstybinés reikSmés keliuose rekomendacijy patvirtinimo*
rekomendacijomis bei STR 2.01.07:2003, uztikrinant, kad nebtty virSijami Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 nustatyti didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai.
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20.

3 pav. DidzZiausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje (HN 33:2011)

1 lentelé. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai.
gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose naudojami triuksmo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams ivertinti

Ekvival :

o Maksimal
entinis L
] ] us garso dvny
Paros garso g dBA .
Objekto pavadinimas | laikas slégio slégio Ldienos, | Lvakaro Lnakties; dBA
o = Iygis dBA |,dBA | T"¥
val. lygis

. (LA}'mnx)‘

(LAeqT), dBA

dBA

1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamuju pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomenines 22-6 55 60
paskirties pastaty
(isskyrus maitinimo ir
kulttiros paskirties
pastatus) aplinkoje.
veikiamoje transporto
sukeliamo triuksmo

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, 1 jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis (Zr.
4 pav.), planuojama ir nagrinéjama teritorija patenka j kultiiros paveldo teritorija — Silutés miesto
istoriné dalis (unikalus objekto kodas 12331), Kultiiros ministro 2005-04-29 d. jsakymu Nr. [V-
190 pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui. Vertingyjy savybiy pobidis —
architektiirinis, inZinerinis, istorinis, kraStovaizdzio, urbanistinis, Zeldyny. Silutés miesto
istorinés dalies vertingosios savybés patikslintos 2025-06-25 KPD Nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-1939/8 (Toliau — Aktas). Planuojamos teritorijos
vertingosios savybés yra: gamtiniai elementai, uZstatymo tipai, keliai, gatvés, aikstes,
Ivaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos. Remiantis Silutés miesto istorinés
dalies apibrézty teritorijos riby plano (TRP7, Zr. 5 pav.) duomenimis, planuojama teritorija
(zemés sklypai kad. Nr. 8867/0016:197, 8867/0016:198), patenka j teritorija, kurioje uzstatymas
néra vertingoji savybé. Planuojami sklypai neuZstatyti.

4 pav. Istrauka is Kultiiros paveldo registro

n

.

Nagrinéjama
teritorija

w9
aest
w9

Planuojama
teritorija

=
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5 pav. Teritorijos riby planas

LIS (U.K. 12331, U45)
11 LAPAS. RIBOS, PLANO STRUKTURA, KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT.

§
s
0 Nagrinéjama
K teritorija

M 1:2 000 (viename
Nekilnojamosios kultdros vertybés
G i | apibréztos teritorijos ribos
Geodeziskai matuoty sklypy ribos
Nekilnojamojo kultros paveldo objektai,
kuriems apibréztos teritorijos ribos
Urbanistinés struktaros statinys
~] Urbanistinés struktdros statinys,
?\\\\\ turintis vertingyjy savybiy pozymiy|
7 Teritorijos, kuriose uzstatymas Terito
/////A néra vertingoji savybé —
Teritorijoje esantys kiti objektai
(bendrasis zyméjimas)
I:] Nekilnojamojo kultdros paveldo  |Plano
objekty, apibréztos teritorijy ribos

y  Nekilnojamojo kultdros paveldo
objekto unikalus kodas Vyies

1=

W\

Remiantis Silutés miesto istorinés dalies apibrézty teritorijos riby plano (TRP22, Zr. 6 pav.)
duomenimis, planuojama teritorija (zemés sklypai kad. Nr. 8867/0016:197, 8867/0016:198),
patenka j kitas urbanistines struktiiras - Pakitusios nesusiformavusios struktiiros tipo teritorija.
Veikla Silutés miesto istorinés dalies teritorijoje reglamentuojama NKPAJ, kurio 19 str. 2d. 1
p. nurodoma: ,,Viesajam pazinimui ir naudojimui saugomame objekte draudziama naikinti ar
kitaip zaloti saugomo objekto vertinggsias savybes [...]. Atsizvelgiant | tai, detaliojo plano
sprendiniai neturi pazeisti vertingyjy savybiy.
6 pav. Teritorijos riby planas
X I S\\ a7 Sutartiniai Zenklai:

Nekilnojamosios kultiros vertybés
e ] apibréZtos teritorijos ribos

UzZstatymo tipai (morfotipai):

Perimetrinis reguliarus valdos

Atskirai stovin€iy statiniy

Nagringjama
teritorija

Komponentinis i§skaidytas

NI

Sodybinis miesteliy netaisyklingas

’ ]
&
5

Sodybinis miesteliy perimetrinis

Miesto vilos perimetrinis

2

Kitos urbanistinés struktlros:

A

Atviros erdves

Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktiros

Planuojamy Zemes judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai.

Rengiant projektinius pasiilymus vadovautis LR nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymu, LR specialiyju Zemés naudojimo salyguy jstatymu ir pojstatyminiais
teisés aktais.

21. VieSosios erdvés: Nenumatoma, nes tai privati uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius Zemes
sklypy savininky ir naudotojy poreikius. Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenes
poreikius. Sie poreikiai turéty bati sprendziami kompleksiskai. Tai turéty bati sprendZziama
struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams
objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).
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22. Servitutai: Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSais reg. Nr.
44/535976 ir reg. Nr. 44/535967, planuojamoje teritorijoje jregistruoti esami servitutai. Esamas
statiniy servitutas S1 (tarnaujantis) — 0.0044 ha - lieka galioti, o vandentiekio ir nuoteky tinklams
nustatyty servituty S2 plotai patikslinami pagal 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimus ir pakoreguotas sklypy ribas.

22.1. Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S1, tarnauja statiniams (kodas 205) — 44 m?;

22.2. Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S2 tarnaus teise tiesti poZemines, antzemines

komunikacijas (kodas 206) — 214 m?;
22.3. Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S2 tarnaus teise aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodas 207) — 214 m?;

23. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio bréZinio teritorijos
naudojimo reglamenty apra$omojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos Siam
zemés sklypui siilomos nustatyti vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais:

23.1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.214 ha;

23.2. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) - 0.0079 ha;

23.3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0042 ha;

23.4. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
—0.2339 ha;

23.5. PoZzeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis) -
0.2339 ha;

23.6. Potvyniy grésmes teritorijos (VI skyrius, deSimtas skirsnis) - 0.1945 ha;

23.7. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestas skirsnis) - 0.0065 ha;

23.8. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktas skirsnis) - 0.0086 ha.

24. Zemeés sklypui nustatomas §is privalomasis teritorijos naudojimo reglamentas:

24.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0,2339 ha)*:

24.1.1. Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

24.1.2.Naudojimo btidas — daugiabuciy paskirties pastaty ir bendrabuciy teritorijos. (G2);

24.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 15.5.

24.1.4. Uzstatymo tankis —40 proc.;

24.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 1.0;

24.1.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

24.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GM);

24.1.8. Uzstatymo tipas — perimetrinis uZstatymas;

24.1.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

aprasomi Siame aiskinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.1.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

24.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma —30 proc.

24.1.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S1, tarnauja statiniams (kodas 205) — 44 m?;

- Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S2 tarnaus teise tiesti pozemines, antzemines

komunikacijas (kodas 206) — 214 m?;
- Zemés sklypo Nr. 01 dalis, servitutinéje zonoje S2 tarnaus teise aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodas 207) — 214 m?;

24.1.13.Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III

skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.214 ha;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) - 0.0079 ha;
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0042 ha;

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
—0.2339 ha;

- Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis) -
0.2339 ha;

- Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtas skirsnis) - 0.1945 ha;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestas skirsnis) - 0.0065 ha;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktas skirsnis) - 0.0086 ha.

*Pastaba dél ploto — apjungus Zemés sklypus (kad. Nr. 8867/0016:197, 8867/0016:198) j vieng
bendrg sklypg susidaro 1 m’ ploto paklaida. Paklaida nevirsija leistinos paklaidos normy.
Kadastriniy matavimy metu gali biiti tikslinamos Zemés sklypo koordinateés.

Teritorijy planavimo vadove Daiva Orentiené si44//
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