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AISKINAMASIS RASTAS

I. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: suformuoti vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo biido zemés sklypus laisvoje valstybin¢je Zeméje juos prijungiant prie
esamy zemés sklypy kad. Nr. 8867/0017:164, esandio Geguzés g. 19, Silute, ir kad. Nr.
8867/0017:163, esan¢io Geguzés g. 21, Siluté, nustatant suplanuotos teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentus.

Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: $iuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas zemés sklypo, esanéio Silutés m., Geguzés g.19,
kurio kad. Nr.8867/0017:151 detaliuoju planu, patvirtintu 2006-07-21 Silutés r. sav.
administracijos direktorius jsakymu Nr.A1-733, registro Nr. T00037332. Kadangi Siuo
detaliuoju planu suformavus namy valdy sklypus buvo neteisingai jvertinta gatvés raudonyjy
linijy padétis ir pagal tuo metu naudotus riboto tikslumo matavimo prietaisus vietovéje
pazymeétos sklypy ribos, buvo jrengtas gerbiivis valstybin¢je zeméje ir dabar siekiama iStaisyti
Siuos neatitikimus prijungiant valstybine zeme, esancig tarp Geguzés gatvés raudonyjy linijy,
sutampanciy su registruotu inzineriniu statiniu, kurio unikalus Nr. 4400-1527-2614, ir
planuojamos teritorijos sklypy riby taip iSlaikant gatvei reikalingg plotj ir suteikiant sklypy
savininkams galimybe jteisinti ir iSpirkti faktiSkai naudojamg valstybinés zemés plota.

Galima iikiné veikla: planuojamoje teritorijoje, projektuojamuose zemés sklypuose Nr. 01 ir
02 bus vystoma gyvenamoji iikiné veikla. Pagal Zemés naudojimo biidy apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 17 d. isakymu Nr. D1-199, 20 p.,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biido zemés sklypai yra skirti
vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties
pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziiiros paslaugoms su apgyvendinimu
ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés
apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti. Planuojamame
zemes sklype neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba, kuriai turéty biiti nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos. Galimas statiniy paskirtis Zitiréti projekto reglamenty apraSomojoje

lenteléje.
Pagal STR 1.01.03:2017 " Statiniy klasifikavimas” galimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai:

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1), kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniai statiniai:

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kitos paskirties (4.5): terasa, aikstelé, pavésing.

Vadovaujantis 2010-11-25 d. Silutés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-1586
patvirtinto Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Silutés miesto teritorijos
naudojimo reglamenty bréZiniu, nagrinéjama ir planuojama teritorija paZzymeéta vieSyjy erdviy,
zeldyny, apsaugos juosty teritorijoje (ZV). Vadovaujantis Silutés rajono bendrojo plano
sprendiniy ai§kinamuoju rastu (detalizacija Silutés miestui) sprendiniai Silutés miestui
parengti 1:10 000 masteliu ir j tikslesnj masteli netransformuojami, todél neparodyti ir
nenagrinéjami pavieniai sklypai, ju ribos. Pavieniy sklypu naudojimo, uZstatymo,
tvarkymo reZimai ir reglamentai nustatomi pagal Silutés miesto sprendiniy reglamentus
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jvertinus konkrefia gamtine ir urbanisting situacija Zemesnio lygmens teritoriju
planavimo dokumentuose. Silutés miesto sprendiniy—zony, teritoriju, koridoriy ir Kitos
ribos tikslinamos Zemesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentuose.
Rekomenduojama, kad sprendiniuose M 1:10 000 paZyméta riba esant galimybei biity
kei¢iama sklypo ribomis, paliekant sklypo savininkui teis¢ pasirinkti sklypo priskyrimo
vienai ar Kitai zonai (teritorijai) alternatyva (Zr. 1 pav.). Salia esanti (G) — esama maZo
uzstatymo tankio teritorija atitinka nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos naudojimo pobiidj,
todél laikytina, kad planuojama ir nagrinéjama teritorijos patenka j gyvenamosios teritorijos
zonay, teritorijos naudojimo biido ir pobiidZio turinys — zemés tkio, misky tkio, kitos teritorijos:
gyvenamyjy, socialinés infrastruktiiros, pramogy, paslaugy, verslo, vie$ojo naudojimo zeldyny
ir erdviy, sporto ir zaidimy, komunikaciniy koridoriy, komunalinio tkio. Maksimalus
gyvenamojo ir vieSojo uzstatymo intensyvumas statybos sklype Ul max — 0.4, maksimalus
gyvenamyjy ir viesyjy pastaty aukstis H max — 8.5 m.

1 pav. IStrauka is pagrindinio sprendiniy bréZinio
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10.

Teritorijos naudojimo tipas: Vadovaujantis 2010-11-25 d. Silutés rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-1586 patvirtinto Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano,
Silutés miesto teritorijos naudojimo reglamenty bréZiniu, nagrinéjama ir planuojama teritorija
pazyméta viedyjy erdviy, zeldyny, apsaugos juosty teritorijoje (ZV), $alia esanti (G) — esama
mazo uzstatymo tankio teritorija atitinka nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos naudojimo
pobiidj. Atsizvelgiant, kad planuojama teritorija ir aplinkinés teritorijos Silutés mieste yra
urbanizuojamos, uzstatytos, skirtos visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su
Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita
infrastruktiira, bei vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. DI1-7 ,,Dél
teritorijy planavimo normy patvirtinimo® (aktualia redakcija), planuojamos teritorijos
naudojimo tipas nustatomas j ,,Gyvenamaoji teritorija* (GG).

Teritorijos uistatymo tipas: Silutés rajono savivaldybés bendrajame plane teritorijos uZstatymo
tipas néra nustatytas, taciau planuojama teritorija patenka j urbanizuojama teritorija, kurioje
vyrauja sodybinis ir mazaaukstis uZstatymas, tod¢l vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-
02 jsakymu Nr. D1-7 , D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas j ,,sodybinj uZstatyma* (su).

Leistinas statiniy aukstis: Silutés rajono savivaldybés bendrajame plane didZiausias leistinas
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty aukstis planuojamoje teritorijoje nuo zemés pavirsSiaus — 8.5 m.
Planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams leistinas aukstis nustatomas neprieStaraujantis
bendrojo plano sprendiniams. Planuojama, kad pastatai bus iki dviejy aukSty su mansarda ir
nevirSys 8.5 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankis: Silutés rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane (registro Nr. T00036339) uZstatymo tankis nenustatytas. Vadovaujantis
2007-02-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty
(aktuali redakcija) 11 p. gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 proc. ploto. Pagal statybos techninj reglamentg STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedg zemés sklypo uZstatymo tankis
nustatomas interpoliacijos budu. Atsizvelgiant | visas normas Siuo detaliuoju planu
projektuojamiems zemés sklypams nustatomas uZzstatymo tankis: zemés sklypo Nr. 01
uzstatymo tankis — 30 proc. nuo bendro zemés sklypo ploto. Sklypui zemés sklypo Nr. 02
uzstatymo tankis — 26 proc. nuo bendro Zemés sklypo ploto.

Zemés sklypo maksimalus ufstatymo intensyvumas: Atsizvelgiant j tai, kad Silutés rajono
savivaldybés bendrojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai nustaté didziausig leidZziamag
uzstatymo intensyvumo rodiklj 0.4, naujai formuojamuose Zemés sklypuose leidziamas
uzstatymo intensyvumas nepriesStaraus bendrojo plano sprendiniams ir bus nustatomas taip pat
0.4 santykinio dydzio nuo viso planuojamo Zemés sklypo ploto, atsizvelgiant | statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”" 9 prieda
(aktuali redakcija).

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos
linija nurodyti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy
sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sie reikalavimai gali bati netaikomi gavus
besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant ] tai, kad statiniy
aukstis numatomas iki 8,5 metry, statybos riba nuo gretimy zemes sklypy riby atitraukiama ne
maziau nei per 3 metrus. Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly
apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta
(sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu).
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11.

12.

13.

Funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja gyvenamosios teritorijos, architektiirin¢je aplinkoje tradicinés Lietuvoje
apdailos medziagas: plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas. Detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes kaip ir
gretimybése — formuojamuose zemés sklypuose vidutinis uzstatymo tankumas bei tapati
vyraujanti tkiné veikla.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,
tinka, medj, stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

PriesSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant priesgaisring
apsauga, biitina atsizvelgti j aplinkybe, kad vandens hidrantas Salia planuojamos teritorijos yra
jrengtas ~ 67 m atstumu pietvakariy kryptimi, Pylimo gatvéje (Zr. 2 pav.). Bendruoju atveju
planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — [-I1, i§laikant atstumus tarp pastaty
(6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrin¢ sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés
aktais. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu). Vadovaujantis “D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ 2010-12-07
d. Nr. 1-338 (aktuali redakcija), minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j
ju atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lentel¢je.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 III
I 6 8 10
II 8 8 10
11 10 10 15
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2 pav. iStrauka i§ Silutés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo sprendiniy

A : d
K X Wl N

R

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~ 2 km, adresu Lietuvininky g. 22, Siluté.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

13. Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: Planuojamoje teritorijoje infrastruktiira
1Svystyta, pastatams aptarnauti reikalingi vandentiekio ir buitiniy nuoteky inzineriniai tinklai yra
centralizuoti, Geguzés gatvéje. Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly
apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius i statybos vieta
(sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu). InZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.

12.1.Geriamas vanduo: Planuojamoje teritorija apripinta vandentiekio tinklais. Geriamas vanduo
tickiamas 1§ Geguzeés gatvéje esamy vandentiekio tinkly. Papildomas prisijungimas, esant
poreikiui, sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

12.2.Buitinés nuotekos: Planuojamoje teritorija apriipinta buitiniy nuoteky tinklais. Buitinés nuotekos
nuvedamos ] GeguZzés gatvéje esamus buitinius nuoteky tinklus. Papildomas prisijungimas, esant
poreikiui, sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

13.1. Lietaus nuotekos: numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, kai
centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus
jrengti, lietaus nuotekos nuvedamos } infiltracinius Sulinius. PavirSiniai nuoteky ir drenazo
vandenys negali biiti Salinami j buitiniy nuoteky tinklus. Prisijungimas sprendziamas techninio
darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

13.2. Sildymas: Planuojamoje teritorijoje centralizuoty 3ilumos tinkly néra, todél pastaty $ildymas
numatomas atsinaujinané¢ios energijos $altiniy pagalba, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo
budas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.
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13.3. Melioracija: Planuojama teritorija nemelioruota.

13.4. Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai nuo esamy jvadiniy elektros
apskaitos spinty KS-413 ir KS-3545. Atsiradus papildomam poreikiui, prisijungimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

13.5. Rysiy tinklai: Planuojamos teritorijos gretimybése, piety kryptimi yra esami rySiy tinklai.
Detaliuoju planu papildomas prisijungimas neplanuojamas. Atsiradus poreikiui, prisijungimas
sprendZziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

13.6. Dujotiekio tinklai: Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly. Detaliuoju planu
papildomas prisijungimas neplanuojamas. Atsiradus poreikiui, prisijungimas sprendziamas
techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

14. Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Sklypuose, kuriy projektiniai Nr. 01 ir Nr. 02,
susisiekimas lieka esamas, nekei¢iamas, 1§ Ds kat. (jregistruotas gatvés statinys unikalus kodas
4400-1527-2614) Geguzés gatvés. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.
Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziama techninio darbo projekto
rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai‘. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios
kokybés.

e  Dskategorijos Geguzés g. (RL — 8,33 m), vaziuojamosios dalies plotis ties planuojama teritorija
— 5,5 m, eismo juosty dvi, vienos eismo juostos plotis 2,75 m.

15. Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

15.1. Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybes, statybos metu projektuojamuose zemés
sklypuose, o pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;

15.2. Pries statant naujg pastata, priestata ar rekonstruojant esamus pastatus, Zzemés sklypy savininkai
isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inZinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypus kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga.

16. Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: Atsizvelgiant i tai, kad planuojama teritorija,
kurioje numatoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba, patenka j gamtinio karkaso
teritorijg (M3.2 funkcing zong — migraciniai koridoriai pazeistose ir stipriai pazeistose gamtinio
karkaso teritorijose) zeldynai planuojamoje teritorijoje tvarkomi vadovaujantis 2007-02-14 LR
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostatais (toliau — Gamtinio
karkaso nuostatai). Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 8 p. ,,pertvarkant kompaktiskai uzstatytas
(pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose,
miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai
medZiai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natiralits pavirsiai, uztikrinamas ne maZesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zZeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy
atkirimo, teritorijy ir akvatorijy isvalymo nuo uZtersimo ir kiti darbai, skirti gamtinio
krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uZtikrinti®., Atsizvelgiant ] tai ir vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija), priklausomyjy zeldyny plotas vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje, privalo biity ne maziau kaip 35 proc. nuo viso Zemes
sklypo ploto. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka
techninio darbo projekto rengimo metu.

17. Atliekos: Atliekos buty surenkamos ] zemés sklypuose stovinius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyna. Grafiniuose
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sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikstelés vieta tikslinama techninio darbo
projekto rengimo metu.

18. Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos biiklés analize, buvo nustatyta, kad

19.

20.

21.

22.
23.

planuojama ikin¢ veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas
planuojamas Zemés sklypas nepatenka, teritorija néra uzterSta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai, tod¢l néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad bty
uztikrinta aplinkos ir visuomeneés sveikatos sauga. Rytin¢ planuojamos teritorijos pusé yra
ribojama SySos senvagés, kuri néra registruota Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy
valstybés kadastre. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-09-02 jsakymo
Nr. D1-293 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymo Nr. 540 ,,Dél
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo* pakeitimo* preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, sprendiniai, susij¢ su
veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy apsaugos juostose negali buti koreguojami ar tikslinami ir turi buti
paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) zemés
valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, kol
teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos. Atsizvelgiant j tai, kad Zemés sklypo, esanéio Silutés m., Geguzés g. 19, kurio kad.
Nr.8867/0017:151, detaliajame plane (registro Nr. T00037332), buvo nustatyta pavirSinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta, Siuo detaliuoju planu ji nekoreguojama ir lieka
tokia, kokia buvo suplanuota, o apsaugos zona nebuvo nustatyta ir §iuo projektu nenustatoma.
Planuojamos teritorijos gretimybése yra Sy3os senvagé, todél esamos situacijos analizéje buvo
jvertinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjticio 6 d. jsakymu Nr. D1-655
,,Del potvyniy grésmes ir potvyniy rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos
upiy baseiny rajonuose patvirtinimo®, patvirtinti potvyniy grésmes ir rizikos Zemélapiai.
Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmes teritorijas, tod¢l papildomy apribojimy
susijusiy su §ig grésme nenustatoma.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla (gyvenamoji),
nesukuria kriterijy, kodél turéty biiti nustatyta SAZ. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biukle,
jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, ] jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kulttiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Nenumatoma, nes tai privati
uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius.
Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bati
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu,
i§skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai: -.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos
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nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XIII-2166 reikalavimais:

23.1.Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0087 ha (siiloma tikslinti);

23.2.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, Sestasis skirsnis) — 0.0333 ha (silloma tikslinti).

23.3.PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0.0275
ha (sitloma nustatyti) — atsizvelgiant ] tai, kad koreguojamo detaliojo plano T00037332
sprendiniai nustaté pavirSinio vandens telkinio juosta ir jos koreguoti negalima, sitiloma
nustatyti pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos specialigja zemés naudojimo salyga;

24. Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas $is privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

24.1.Tarpinis Zzemés sklypas Nr. 01a (0,0037 ha) (laisva valstybiné Zemé). Kadangi Sis Zemés
sklypas tarpinis, uzstatymo reglamentas jam nenustatomas, nes Zemés sklypas Nr. 01a bus
prijungiamas prie Zemés sklypo kad. Nr. 8867/0017:163 ir suformuojamas Zemés sklypas
Nr. 01 kuriam ir bus nustatyti uzstatymo rodikliai.

24.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

24.1.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
24.1.3. Servitutai: -;

24.1.4. Specialiosios zemés naudojimo salygos: -

24.2.Tarpinis Zzemés sklypas Nr. 02a (0,0054 ha) (laisva valstybiné Zemé). Kadangi Sis Zemés
sklypas tarpinis, uzstatymo reglamentas jam nenustatomas, nes Zemés sklypas Nr. 02a bus
prijungiamas prie Zemés sklypo kad. Nr. 8867/0017:164 ir suformuojamas Zemés sklypas
Nr. 02 kuriam ir bus nustatyti uzstatymo rodikliai.

24.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

24.2.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
24.2.3. Servitutai: -;

24.2.4. Specialiosios zemés naudojimo salygos: -

24.3.Zemés sklypas Nr. 01 (0.0737 ha) (suformuotas prie Zemés sklypo kad. 8867/0017:163,
kurio plotas 0.0700 ha, prijungus laisvoje valstybinéje Zzeméje naujai suformuota tarpini
zemés sklypa 01a — plotas 0.0037 ha):

24.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme (KT);

24.1.2.Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

24.1.4. Uzstatymo tankis — 30 proc.;

24.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.4;

24.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

24.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

24.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

24.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —
aprasomi Siame aiskinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.1.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — apraSoma aiskinamajame raste;

24.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 35 proc.

24.1.12.Servitutai: -;

24.1.13.Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:
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- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0.0066
ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0030 ha

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III
skyrius, Sestasis skirsnis) —0.0111 ha.

24.2.7Zemés sklypas Nr. 02 (0.1397 ha) (suformuotas prie Zemés sklypo kad. 8867/0017:164,
plotas 0.1343 ha, prijungus laisvoje valstybinéje Zeméje naujai suformuota tarpini Zemeés
sklypa 02a — plotas 0.0054 ha):

24.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme (KT);

24.2.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

24.2.4. Uzstatymo tankis — 26 proc;

24.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.4;

24.2.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

24.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)

24.2.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

24.2.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

aprasomi Siame aiskinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.2.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — apraSoma aiskinamajame raste;

24.2.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 35 proc;

24.2.12.Servitutai: -;

24.2.13.Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0.0209
ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.0222 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0057 ha.

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené Sl
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